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cAP.{. TNFORMA|il SPEC|F|GE:

1.1 Obiectul licita[iei publice:

lnchiriere spaliu comercial in incinta Autogdrii Nufdrul Oradea

1.2. Descriere:

Spaliu parter, suprafald 9,00 mp., situatin Oradea, str. Nufirului 85 B

- destina{ie acceptati: alimenta{ie publici tip fast-food sau cafenea( fird servirea de

bduturi alcoolice), comercializarea produselor alimentare gi nealimentare.

- perioada minimi de inchiriere, garantate de ambele pd(i este de 3 ani, cu

posibilitatea de prelungire prin acord bilateral.

- plata chiriei se va face din momentul pred6rii spafiului, sau respectiv, inceperea

activite$i, dar nu mai tAziu de perioada maxima de gra{ie de 30 de zile.

Prelul de pornire al licitafiei este:

- 500 lei (fdrd TVA) / lun5/ locatie

Pasul de licitare este 50 de lei.

1.3. Obligafii generale:

Oblinerea tuturor autorizafiilor specifice desfdgurdrii activitdlii sunt responsabilitatea

exclusivd a chiriagului.

Condifiile actuale ale spa(iului inchiriat se pot pdstra. Modificdri gi investilii pe care

chiriagul va dori sd le facd, se vor face pe cheltuiala aecstuia, dar numai cu aprobarea

prealabile, in scris, a proprietarului. La finalizarea contractului, imbunitdlirile, investi{iile sau

alte modificdri aduse spaliului vor rimdne in patrimoniul S.C. Oradea Transport Local S.A.,

fird a fi percepute costuri de cdtre chiriag.

Garanlia de bund plate se constituie in lei, plitili cu OP, in contul proprietarului,

inainte de semnarea contractului 9i reprezintd contravaloarea chiriei cuvenite pentru trei luni.

Chiriile se reactualizeazd in fiecare an, cu procentul stabilit de citre Consiliul Local

Oradea referitor la chirii.

1.4. Organizatorul licitaliei: S.C. Oradea Transport Local S.A.

Drept de administrare: S.C. Oradea Transport Local S.A.

Adresa: mun. Oradea, str.Atelierelor'1 2, jud. Bihor



Cod fiscal: RO 63483
:'

N r.tel6fon : 0259 I 42.32. 1 2., N r.fax: OZSO I 42.60.1 O

Cond$ile de inchiriere sunt prevdzute in prezentele instrucliuni de organizare gi

desfdgurare a procedurii de licita{ie.

cAP. 2. TNFORMATI! FTNANCTARE

Cheltuielile ocazionate cu elaborarea ofertei vor fi suportate de cdtre ofertanti
(persoane fizice autorizate sau persoane juridice, legal constituite)

cAP. 3. CONDITI| DE pARTtCtpARE LA LIC|TAT|E

Nu se limiteaz6 numirul de participanli. Participarea la licitalie este permise

ofertanlilor, persoane fizice autorizate sau persoanelor juridice romane gi strdine, legal

constituite, care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

- sunt inregistrali, ca persoane juridice, la Oficiul Registrul Come(ului gi nu au

inscrise menliuni referitoare la falimente, condamnari, abuz de incredere, amenzi, abateri;

- nu au impozite gi taxe nepldtite la termenele legale de platd cetre bugetul

general consolidat gi la bugetul local;

- nu au datorii (debite) fa!6 de S.C. OTL S.A. cu scaden-te la platd Tn luna

anterioari licitatiei.

CAP. 4. ELABORAREA $I PREZENTAREA OFERTEI

4'1. Prin depunerea documentelor ofertantul igi asumd rdspunderea de a oferi prelul de

pornire minim.

Oferta are caracter definitiv 9i obligatoriu asupra conlinutului documentatiei pe toate

perioada de valabilitate precizati.

Oferta este supusd clauzelor juridice inscrise in documentele care o alcituiesc.

Depunerea documentelor reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a inchiria

spafiul in condiliile prevdzute in documentalia de licitalie gi de a semna contractul de

inchiriere cu S.C.Oradea Transport Local S.A,

4.2. Olerla va confine:

(1) Declaralia de participare la licitafie (Anexa nr.2);

(2) Figa ofertantului (Anexa nr.3);



- Certificat de inrregistrare Fiscali sau Codul Unic (pentru persoanele

juridice). Fofma de prezentare: original sau copie legalizata;

(3) Certificat Constatator emis de Oficiul Registrul Comertului prin care se atestd

faptul cd ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, afacerile nu sunt

administrate de un judecdtor sindic, nu face obiectul declardrii in niciuna din stirile
mentionate 9i nu a comis abuzuri, abateri sau altele asemenea, emis cu maxim 30 de zile

inainte de data stabilitd pentru delschiderea ofertelor.

Forma de prezentare: original sau copie legalizatd.

(4) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului,
valabil la deschiderea ofertelor, eliberat de Agenfia Nalionali de Administrare Fiscald, din

care sd reiasi faptul cd ofertantul nu are datorii cdtre bugetul general consolidat.

Forma de prezentare: original sau copie legalizatd.

(5) Certificat de atestare fiscal emis de Primiria Municipiului Oradea din care sd

reiasd cd ofertantul nu are datorii fa!5 de bugetul local; dacd ofedantul nu are rol fiscal la

Primdria Oradea, acesta va depune o declaratie prin care atestd cd nu are bunuri impozabile

9i nu desfdgoard activitdti generratoare de obligalii fa{d de bugetul local al Municipiului

Oradea la data depunerii ofertei.

Forma de prezentare: original sau copie legalizatd.

(6) Declarafie pe proprie rispundere privind datoriile fafi de S.C. Oradea

Transport Local S,A. Nu se acceptd ofertanti (participanti) care inregistreazd datorii (debite)

fata de S C.OTL S.A.

(7) Oferiantul trebuie sd preztnte documentul de plati a garantiei pentru

participare, in copie conform cu originalul. copia dupd chitanta sau op privind plata

garantiei de participare va fi capsatd la exteriorul plicului cuprinzAnd documentele de

calificare.

(8) Garanlia de participare:

8.1. Ofertantul trebuie si constituie garanlia de participare in sumi de 200 de

lei cu o perioadd de valabilitate d,e 50 (cincizeci) de zile de la data deschiderii ofertelor;

8.2. Garantia de participare este necesari pentru a proteja organizatorul

procedurii fa{d de riscul unui eventual comportament necorespunzdtor al ofertantului pe

intreaga perioadi derulatd pAnd la semnarea contractului de inchiriere;

8.3. Garanlia de prarticipare poate fi constituitd prin Ordin de Plati in contul

organizatorului licitafiei, respectiv corrtul nr. Ro05RNc80032046498350001, deschis la
Banca comercialS Romand, titular de cont, s.c. oradea Transport Local s.A.. cod fiscal Ro
63483, sau depusd in numerar la casieria S.C. Oradea Transport Local S.A.:



8.4. Ofertele care nu sunt inso{ite de dovada constituirii garantiei de participare

vor fi respinse in cadrul gedinlei cle deschidere gi returnate nedeschise;

8.5. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garan{ia de participare in

bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitS, atunci cdnd, acesta din urma, se afl6 in

oricare din urmatoarele situafii:

a). igi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia,

b). oferta sa fiind stabilitd cAgtigdtoare, refuzd sd semneze contractul de

inchiriere in termenul stabilit de cdtre S.C. OTL S.A.;

c). in cazul in care ofertantul depune contestalie gi nu are cAgtig de cauzd.

8.6. Garantia de parlicipare constituite de ofertantul a cdrui oferii a fost stabilitd

ca fiind cAgtigdtoare se restituie de cdtre autoritatea contractantd in cel mult 5 (cinci) zile

lucrdtoare de la data la care ofertantul a fdcut dovada constituirii garanliei de bund executie;

8.7. Garanlia de participare, constituitd de ofertantii ale cdror oferte nu au fost

stabilite ca fiind cAgtigdtoare, se returneazd de cdtre organizatorul procedurii in termen de 5

(cinci) zile lucrdtoare de la data lar care a avut loc licitatia.

(9) Declaralie pe proprier rispundere privind acceptarea clauzelor contractuale
din modelul de contract.

4.3. Oferta se va redacta in limba romAni 9i se va introduce in plic sigilat;

Oferta se va prezenta astfel: documentele de calificare, care se vor introduce in plic

inchis pe care se va inscrie:

L Date referitoare la organizator:

- denumirea 9i adresa orgzrnizatorulu i

- menliunea: "Pentru partir:iparea la licitatia publicd cu strigare - in vederea inchirierii

spaliului comercial in Autogara Nufdrul in suprafa{d de 9,00 mp."

- mentiunea "A nu se deschide inainie de data 20.06.2019 ,ora 1 1 :00.

ll. Date referitoare la ofertant:

- denumirea 9i adresa ofertantului, precum gi numdrul de telefon 9i adresa de e-mail

4.4. Documenteleicertificatele emise de autoritdti se vor depune in copii conforme cu

originalul. Nu se admite la licitalier lipsa documentelor cerute prin prezentele instrucfiuni.

4.5. Nu se acceptd oferte care conlin corecturi (gtersdturi) sau alte inscrisuri.



CAP.s. TERMENUL LIMITA DE IDEPUNERE A OFERTELOR

5.1. Depunerea ofertelor se va tace la sediul organizatorului, str.Atelierelor 12, secreiariat,

pAnd la data de 20.06.2019, ora '10:00.

Organizatorul licitaliei nu va accepta oferte dupd data 9i ora men{ionate. Ofertele

primite cu intArziere vor fi returnate, nedeschise, ofertaniului.

CAP.6. DURATA DE VALABILII'ATE A OFERTELOR

6.1. Oferta este valabild minim 50 (cincizeci) de zile de la data limiti de depunere a ofertelor.

6.2. Ofertantul va inscrie data de valabilitate a ofertei in declaralia de participare la licitatie

(Anexa nr.2)

6.3. Ofertantul va inscrie in declaratia de pariicipare la licitaiie spaliul penku care liciteazd gi

destinatia acestuia (Anexa nr.2)

cAP.7. DESCHTDEREA $r EVAT.UAREA OFERTELOR

7.1. Ofertele se vor deschide in data de 20.06.201 9, ora 1 1 :00 la sediul organizatorului

licitaliei, SC Oradea Transport Local SA, str. Atelierelor 12, in prezenla comisiei de licitalie 9i

a reprezentantilor im putern iciti ai ofertantilor

7.2. Comisia de licitalie va intocrni un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeazd

si fie semnat de cdtre membrii comisiei 9i de reprezentantii ofertanlilor prezenli.

7.3. Comisia de licitatie va proceda, in cadrul gedin{ei de evaluare, la analizarea in detaliu a

ofertelor.

7.4. Comisia de licitalie are drerptul de a respinge o ofertd in cazul in care aceasta nu

respectd cerinlele minime prevdzute in prezenta documenta{ie.

7.5. La data depunerii, ofertantlii trebuie si introduci in plicurile sigilate documentele

solicitate in instrucfiuni. Lipsa acestora conduce la descalificarea ofertantului. in caz de

neprezentare a unui document, nu este permisd completarea ulterioari, neprezentarea

avand ca efect descalificarea ofertantului.

cAP.8. ADJUDECAREA LtCtTATtEt gt COMUNTCAREA REZULTATULUI

8.1. Ofertantul cAgtigdtor va fi acela care, in cadrul gedinlei de licitatie cu strigare, prezintd

oferta financiara (chiria/lund) ceer mai mare, pornind de la pretul minim de pornire. Fiecare

ofertant are strict posibilitatea de a majora prelul minim de pornire.

8.2. Vor fi admigi la gedinla de liciiatie cu strigare ofertanfii (reprezentanlii legali/imputernicifii)

care au depus oferte conforme. Acestia vor fi invitati la o anumitd ord stabilitd de cdtre



Conducerea SC OTL SA la licitatia cu strigare. Licitalia cu strigare va avea loc dupd

verificarea documentaliei de calif icare, de cdtre comisia de evaluare. Fiecare participant are

posibilitatea de a fi reprezentat de maxim 2 (doud) persoane in cadrul gedin{ei de licitatie cu

strigare.

8.3. in cadrul gedinlei de licitatie r:u strigare se va stabili cAgtigdtorul.

8.4. Comisia va incheia un Proces-Verbal al $edinlei de Licitalie cu Strigare prin care se va

mentiona c6gtigdtorul licitatiei, in momentul incheierii acestei etape. in Procesul-Verbal al

$edinlei de Licitalie cu Strigare se vor menliona ultimele preturi ofertate de cdtre fiecare

pariicipant. Ofertele prezentate in cadrul gedinlei de licitatie cu strigare vor fi valabile pe

toatd durata perioadei declarati in oferta initiald.

8.5. Organizatorul licitaliei va comunica tuturor ofertan{ilor rezultatul aplicirii procedurii in

momentul adjudecdrii.

8.6. in cadrul gedinlei de licitalie cu strigare se va intocmi un proces-verbal, care va fi

comunicat gi ofertan{ilor.

8.7. Comisia de Licitalie, in situarlia in care ofertantul cAgtigdtor igi retrage oferta inainte de

incheierea contractului de inchiriere, igi rezervd dreptul de a reanaliza ofertele 9i de a declara

cAgtigdtoare oferta cu pretul chirir:i cel mai mare, in ordinea descrescitoare a acestora.

CAP. 9. ALTE INFORMATII

9.1. Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licita{ie

Organizatorul licitatiei are rCreptul de a anula procedura de licitatie dacS:

a). au fost prezentate numai oferte necorespunzdtoare

b). circumstanle exceptiorrale afecteaze procedura de inchiriere prin licita{ie sau este

imposibild incheierea contractulut

in aceastd siiuatie, singura obligalie a organizatorului este aceea de a restitui garanlia

de participare la licitalie.

9.2. Instruc{iunile 9i contractul anr:xat fac parte integrantd din prezenta documentalie.

Avizai: intocmit:
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ANEXA NR,2

OFERTANT

Cdtre,

Urmare a anunlul publicitar apdrut in publicalia

data de

Prin prezenta,

(denumirea ofertantului)

ne manifestem intentia fermi de participare la licitalia cu strigare pentru inchirierea

spatiului, destinafia spafiului in suprafafi de 9,00 mp, situat in Autogara Nufirul
Oradea in gedinld publici la data ora de cihe S.C. O.T.L.

S.A.

Am luai cunogtinfi de condi(iile de participare la licitafie, a conditiilor penku

incheierea sau incetiarea contractului, a condifiilor respingerii ofertei, de pierdere a

garan{iei de participare la licitalie, previzute in instructiunile de licitalie 9i ne asumdm

responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabili p6ni la data de

destinatia de

La locul, data gi ora indicati de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din

partea noastre va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte 9i si semneze

actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data

din

Ofertant



OFERTANT ANEXA NR.3

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

fl Nr. lnregistrare la Registrul Comedului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucurcalelor (filialelor) locale - dacd este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

14) e-mail :

Data :

OFERTANT:



5.C. Orade'a Transport Local S.A.
Oradea, str. Atelierelor nr. 12, cp 410542, jud. Bihor, Romenia
Tel: 025942.32.1,2: 45, 0359-80.85.01 +04 Fax: 025942.60.10

--

-
or L 7i!:A"t;Wiat@ot,a'ro

Web : www.otlra.ro
Nr. Reg. Com: J05/1/1991

Cont: RO05 RNt B 0032 0464 9835 0001 B.C.R. Oradea
SC OTL SA, este operator de date cu caracter personal, fiind inscrisi in
registrul de evidenl i a prelucrdrilor de date cu caracter pefsonal cu nf. 0006567 din 20.03.2012

b)

CONTFIACT DE INCHIRIERE SPATIU
Nr. din

(MODEL)

Preambul:
a) SC Oradea Transport Local SA, cu sediul in jud. Bihor, Oradea, str. Atelierelor, nr.
12, cp 410542, telefon: 02ti91423245 gi fax: 02591426010, inmatriculatd sub nr. ORC:
J05/1/1991, CUI: RO63483, cod IBAN: RO05 RNCB 00320464 9835 0001 la banca
BCR Oradea, reprezentatdr prin ing. POP Viorel Mircea avAnd functia de Director
General gi ec. NICA Ronreo avAnd func{ia de Director Economic, in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte

9l

........., avdnd funclia de ...., in calitate de CHIRIA$, pe de
altd oarte.

in baza Procesului Vr:rbal de adjudecare a ofertelor prezentate pentru inchirierea
spatiului in suprafatd de 9,00 mp.

Capitolul l: Obiect, durata, chirie
Art. 1 - Obiectul contracturlui

(1) Contractul are drept obiect de inchiriere spaliul comercial in suprafati de 9,00 mp,
situat in incinta Autogirrii Nufdrul Oradea.

(2) Destinatia spatiului cornercial este de
La incetarea contractului spa{iul comercierl revine de plin drept, gratuit 9i liber de
sarcini proprietarului.

Art 2 - Durata contractulur
(1) Termenul pentru care se inchiriazd spaliul comercial cu suprafa{a de 9,00 mp

este de 3 ani, incepAnd cu data de .................. pAni la data de
(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul pd(ilor.

Art. 3 - Chiria
(1) Pentru folosinta bunului inchiriat, chiriagul datoreazd proprietarului lunar, chirie.
(2) Chiria lunare este de ............... lei (plus TVA)
(3) Chiria se datoreaze irrcepAnd cu data de..............,....
(4) Chiria datoratd se ver pldti pAnd in ultirna zi a lunii, pentru luna in curs, datd Ia

care factura devine s;cadenId. in caz de neolatd a chiriei la termenul ardtar mar
sus, se vor percepe majordri pentru intArziere, in cuantum de 1Vo lzi de
intArziere. Penalitatib pot depasi debitul asupra caruia se calculeazd.

(5) Plata se va face prin conturile bancare specificate in factura lunari emisi de
cdtre proprietar.

Capitolul ll. Drepturi 9i Obligafii ale Pirlllor
Art. 4 - Drepturile pi(ilor
(1) Chiriagul are urmdtoarele drepturi:
a) de a folosi spaliul inchiriat, potrivit destinaliei 9i a obiectivelor stabiiite de pd(i

prin prezentul contract.

Pag.l l T



(2) Proprietarul are urnlitoarele drepturi:
a) de a inspecta spaliul inchiriat 9i de a verifica respectarea obliga{iilor asumate de

chiriag, fdrd o prealabilii notificare a acestuia. Astfel, proprietarul, are dreptul sd
verifice stadiul de realizare a investitiei, modul cum este satisfdcut interesul
public prin calitatea serviciilor asigurate 9i modul cum se respectd obligatiile
asumate de chiriag.

b) De a incasa chiria si utilitatile stabilite la termenele si in cuantumul prevazute in
prezentul contract

c) de a modifica sau rrezilia in mod unilateral contractul de inchiriere din motive
exceplionale legate de interesul local.

Art. 5 - Obligatiile pi(ilor
(1) Chiriagul are urmitoarele obligalii
a) sd ia in primire bunul dat in locafiune;
b) sd respecte documentalia de urbanism aprobatd 9i sd foloseascd spaliul inchiriat

conform destinatiei stabilite prin contraci.
c) sd obtini toate autoriza{iile necesare pentru a putea desfigura activititile,

conform destinaliei spatiului, in maxim 60 de zile de la daia semndrii prezentului
contract, sub sancliunea rezilierii unilaterale a contractului qi predarea spatiului
liber de sarcini.

d) sd respecte limitele amplasamentului iransmis in folosin{i.
e) sd realizeze investilia in conformitate gi la termenul prevdzut prin Autorizalia de

amplasare gi functionare.
f) sd Tntretind spatiul in,:hiriat
g) Chiriasul esie obligat sd foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd 9i

diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin contract. Dacd chiriasul modificd bunul
ori ii schimbd destinalia sau dace il intrebuinleazi astfel incAt fl prejudiciaza pe
proprietar, acesta din urmi poate cere daune-interese gi, dupd caz, rezilierea
contractului.

h) sd asigure exploatanea in regim continuu a spaliului inchiriat. Nefunctionarea o
perioadd mai mare cle 90 de zile, ducAnd la rezilierea unilaterald a contractului
de cdtre proprietar gi eliberarea de sarcini a spatiului .

i) spa{iul inchiriat nu poate fi subinchiriat, comodat, de cdtre chiriag cu exceptia
bancomatelor.

j) sa asigure intrelinerea curdteniei spatiului, salubrizarea, deratizarea gi

dezinseclia, dacd va fi cazul
k) sd obtind toate avizele 9i acordurile prevdzute de lege gi normativele in vigoare

pentru buna funclionare a destinaliei spaliului.
l) sd achite proprietarului chiria stabilitd prin contract, in cuantumurile, prin

modalitilile 9i la termenele stabilite prin prezentul contract.
m) sd constituie garanl;ia de bund plati in valoarea de ..............., inainte de

semnarea contractului.
n) sd notifice in scris proprietarul, in termen de 30 de zile, in cazul schimbdrii

sediului, a reprezentantu lu i legal 9i a modificdrii oricdror date prevdzute in
preambul litera b).

o) sd notifice in scris proprietarul ori de cdte ori existd cauze de naturd sd conducd
la imposibilitatea realizdrii activitdtii, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitd{ii activitdtii.

p) la incetarea contractului, din orice cauzd, sd predea spatiul proprietarului in
deplind proprietate, liber de sarcini.



t)

u)
v)
w)

q) sa nu execute lucrdri de constructie, sau alte lucrdri care sd duci la modificarea
amplasamentului fdrii autorizalie de construclie gi fdrd acordul prealabil, in scris,
al proprietarului.

r) sd igi asume in iotalitate responsabilitdtile de mediu pe toate durata deruldrii
contractului.

s) sd achite lunar utilililile aferente spatiului inchiriat (api, canalizare, energie
electricd, salubritate, etc.) conform facturilor emise de proprietar (OTL). Plata se
va face pAni in ultima zi a lunii in care s-a emis factura. pentru consumurile din
luna precedentd.in c'az de neplatd in termenele stabilite se vor percepe majordri
pentru intarziere in cuantum de 1%lzi intArziere care pot depasi debitul asupra
cdruia se calculeazd.
Chiriasul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosin{ei sale,
inclusiv cea cauzatd rle incendiu, dacd nu dovedegte ce a survenit fortuit.
rdspunde inclusiv pentru degradarea cauzatd de personalul 9i clientii sdi.
s5 restituie bunul la incetarea. din orice cauzd. a contractului de inchiriere.
chiriasul nu ooate invoca. in niciun caz. dreotul de retentie-

(2) Obliga(iile proprietarului
a) sd predea spa{iul, in starea tehnicd in care se gdseQte, la semnarea

contractului.
b) sd predea chiriaguluri dreptul de folosinld asupra imobilului 9i sd nu il tulbure in

exercitarea drepturilor rezultate din prezeniul contract de ?nchiriere.
c) sd preia spatiul, la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de predare

- primire.
d) sd pund la dispoziliar chiriagului toate documentele pe care le deline cu privire la

spatiul inchiriat.

Art. 6 - Reparatii
(1)Proprietarul este obligat sd efectueze toate repara{iile care sunt necesare pentru

a menline bunul in stare corespunziitoare de intlebuinlare pe toati durata
inchirierii, conform destina!iei stabilite.

(2) Sunt in sarcina chiriasului reparaliile locative, a cdror necesitate rezulte din
folosinla obignuitd a bunului.

(3) Chiriasul este obligat, sub sancliuneer pl5lii de daune-interese 9i a suportdrii
oriciror alte cheltuieli, sd ii notifice de lndatd proprietarului necesitatea efectuerii
reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urmi.

(4) Reparatiile de intrelinere curentd sunt in sarcina chiriagului.
(5) Daca in timpul inchirierii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amAnate

p6nd la sf6rgitul inchtrierii. sau a ciror amAnare ar expune bunul pericolului de a
fi distrus, chiriasul r,ra suporta restrAngerea necesare a inchirierii cauzatd de
aceste reparatii.

(6) Dacd totugi reparaliile dureazd mai mult de 10 zile, pre{ul inchirierii va fi scdzut
propo(ional cu timpul 9i cu partea bunului de care chiriasul a fost lipsit.

Q) Dace reparatiile sunt de aga naturd incAt, in timpul executerii lor, bunul devine
impropriu pentru intrebuintarea convenit5, chiriasul poate rezilia contractul.

(8) Proprietarul are dreprtul de a pdstra oricare din lucriirile adeugate gi autonome
efectuate asupra bunului pe durata inchirierii gi nu poate fi obligat Ia despdgubiri.

(9) Dacd lucrdrile au fost efectuate fird acordul prealabil al proprietarului, acesta
poate alege sd ceari chiriasului aducerea bunului in starea initiald, precum 9i
plata de despdgubiri pentru orice pagubd ar fi cauzatd bunului de cdtre chiriag



Art. 7 - Garantia contra viciilor
(1) Proprietarul garanteazd contra tuturor viciilor lucrului care impiedicd sau

micaoreazd folosirea lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului gi
fdrd a line seama darrd ele existau dinainte ori au survenit in cursul inchirierii.

(2) Proprietarul nu rdspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului gi pe care chiriasul nu le-a reclamat fird intArziere.

Art. I - Rdspunderea contractuali
(1) Pentru neindeplinirea, ?ndeplinirea cu intarziere sau indeplinirea

necorespunzdtoare er clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpd
datoreazd celeilalte prdrti, dupd caz:

a) majordri de intArzierer
b) daune interese
(2) Majordrile de intArziere se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau

cuantumurile stabilite, a chiriei 9i a utilitililor
(3) Daunele - interesei reprezintd paguba efectivS, respectiv contravaloarea

distrugerilor pricinuiter
(4) Constituie cauze €lxoneratoare de rdspundere, dacd sunt constatate 9i

comunicate potrivit legii, urmdtoarele:
a) fo(a majori
b) cazul fortu it
c) starea de necesitate
(5) Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere:
a) lipsa capacititii de platd
b) falimentul

ART. I - Modificarea, suspendarea gi incetarea contractului
(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin ?ncheierea unor acte

adi{ionale, cu acordul pd(ilor.
(2) Suspendarea contractului are loc in cazurile prevdzute de art. 8 alin. (4), la

cererea exprese a pdrtii care constate cauza care impiedicd executia
contractului, formulatd in condiliile legii.

(3) Suspendarea contractului nu opereazd in cazul in care. la data producerii
evenimentelor in cauzd, chiriagul era in intArziere privind obligaliile contractuale.

(4) Contractul inceteazi, dupd caz, in una dintre urmitoarele situa{ii:
a) la expirarea duratei acestuia, dacd pi(ile nu convin la prelungirea acestuia prrn

incheierea unui Act Aditional
b) prin acordul pirtilor.
c) in cazul in care interersul local o impune.
d) prin denuntarea unilaterald a contractului.
e) in cazul instrdindrii bunului dat in locatiune.
Pentru ocuparea spafiului, dupd expirarea contractului gi neprelungirea acestuia,
proprietarul va calcula despdgubiri care sunt opozabile chiriasului.
(5) Denunlarea unilaterald a contractului poate fi fdcutd de cdire oricare dintre p6(i,

potrivit prevederilor prezentului contract.
(6) Contractul se reziliazd de plin drept, prin denun{are unilaterald de cdtre

proprietar, prin simpla notificare a chiriagului, fdrd a mai fi necesari punerea in
intArziere acestuia gi fird interven{ia instanlei de judecatd, in cazul in care
chiriagul se gdsegte in vreuna din urmdtoarele situafii:

a) a folosit spatiul (prin inchiriere, concesiune, asociere cu terti, etc.) fird acordul
scris al proprietarului



b) nu a constituit garerntia de bund platd, in termenul convenit la art. 12 din
prezentul contract.

c) nu gi-a indeplinit obligalia de platd a chiriei, inclusiv majordrile de intArziere
aferente, timp de doud luni consecutive Aceastd situatie de incetare a
contractului conduce la pierderea garantiei de bune platd prevdzuta in prezentul
contract gi la eliberarea imobilului.

d) nu a intretinut spa{iul gi zona din jurul acestuia gi nu a efectuat repara{iile curente
sauigi accidentale survenite in perioada deruldrii contractului

e) in situalia in care, prin procedura de reorganizare judiciarA sau faliment, se
instrdineazd spa!iul c;omercial

f) fn situatia in care interesul local impune realocarea imobilului ocupat de soatiul
comercial unor lucriri/folosinle publice

g) in situalia neutilizdrii spatiului pe o perioadd mai mare de 90 zile, caz in care
spatiul comercial se considerd abandonat.

(7) Contractul se reziliazd, prin denunlul unilateral de citre chiriag, cu prealabrla
notificare a proprietarului, fdcutd cu 15 zile inainte de reziliere, in situatia in care
chiriagul renun!6 la crontract gi predd terenul/spatiul liber de sarcini. in acest caz
garanlia de buni platd se va restitui chiriagului sau se va compensa cu suma
datoratd cu titlu de despagubiri in temeiul prezentului articol, eventuala diferen{d
pozitivd urmAnd a fi restituitd chiriagului in termen de 30 zile de la incetarea
contractului.

(8) in alte situatii deciit cele prevdzute la alin. (6), denuntarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun

(9) La incetarea, din orice cauzd, contractului de inchiriere, chiriagul va preda
proprietarului spatiul liber de sarcini, in baza unui proces verbal de predare-
primire. Incetarea contractului va produce efect cu data cu data de 01 a lunrr
urmetoare preddrii spaliului comercial in baza procesului-verbal de predare-
primire. In situalia in care chiriagul nu elibereazd amplasamentul, proprietarul va
proceda la notificar-ea chiriagului gi la eliberarea spatiului cu incheierea
procesului-verbal de preluare a amplasamentului in lipsa chiriagului. Chiriasul nu
poate avea nici o pretentie financiara de la Proprietar.

(10) in situatia neobtinerii autorizatiilor necesare functiondrii in termenul
prevdzut in contrac;t sau in cazul in care investitia necesari destinaliei
specificate nu este finalizatd in termenul siabilit prin aceasta, proprietarul poate
proceda la rezilierea unilateralS a contractului de inchiriere. in aceastd situatie
spatiul comercial rev'ine proprietarului, liber de sarcini, fdrd a mai fi nevoie de
incheierea unui procL.s verbal de predare-primire. Chiriasul nu poate avea nicr o
pretentie financiara de la Proprietar.

(1 1) Desfiinlarea dreptului care permitea proprietarului sd asigure folosinta bunului
inchiriat determind incetarea de drept a contractului de inchiriere,

ART. 10 - Diferende, litigii
(1) Periile vor incerca sd solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi intre

ele, avAnd drept obiect prezentul contract
(2lin cazul in care pd(ile au efectuat procedura prealabild judecdlii prevdzutd oe

alin. (1), dar nu au rc'ugit solutionarea diferendelor ivite, partea interesatd se va
putea adresa instanteri de judecatd competente material 9i teritorial.

CAPITOLUL III- INVESI'ITII
ART. 1 1 - Execulia gi receplia lucrdrilor de investitii
(1) Investitia, in intelesul prezentului contract, are urmitorul continut:- spatiul in suprafatd dr-. g,00 mp amplasat in incinta Autogdrii Nufdrul Oradea



(2) Realizarea investiliei se va face pe cheltuiala chiriagului, in conformitate cu
prevederile AutorizaLtiei de Amplasare gi Funclionare emisd de Institutia
Arhitectului gef

(3) Termenul de oblineret a Autorizaliei de Amplasare 9i Funclionare este de cel mult
60 zile, de la data semndrii prezentului contract.

(4) Ob{inerea avizelor clefinitive pentru realizarea gi funlionare investitiei cad in
sarcina chiriagului

(5) orice modificdri fald de oferta tehnici se vor face cu acordul prealabil scris al
ad m inistratoru lu i

(6) Toate lucrdrile privind racordarea la re{elele tehnico - edilitare existente,
oblinerea acordurilor de brangare il privesc pe chiriag

(7) Termenul de realizare a investitiei este cel prevdzut in Autorizatia de Amplasare
9i Funclionare, sub sanc{iunea rezilierii unilaierale a contractului de inchiriere cu
pierderea garantiei gi predarea spatiului liber de sarcini.

(8) Lucrdrile de investilie se considerd finalizate daci s-a efectuat receptia lucrdrilor

CAPITOLUL IV - GARANTII
ART: 12 - Constituirea gi utilizarea garanfiei
A) Garantia de buni pl:rti
(1) Garantia de bund platd reprezintd o mdsurd asiguratorie pentru incadrarea

chiriagului in termenerle prevAzute in contractul de inchiriere
(2) Garanlia de bund platd se constituie in valoare de ......9i reprezinti chiria

aferenti a 3 luni.
(3) Garantia de bund platd se elibereazd in termen de 15 zile de la data incheierii

procesului-verbal de predare/primire a spatiului inchiriat de cdtre chiriag cdtre
proprietar, la incetarera contractului.

(5) Utilizarea garanliei de bund platd de cdtre proprietar se va face in urmdtoarele
condi!ii:
a) neplata la scadenfd er chiriei pe o perioadd de cel mult 2 (doui) luni consecutive,
b) neplata penalitd{ilor/majoririlor calculate pentru intArzierea pldlilor la chirie gi

utilititi
c) alte situatii in care chiriagul are calitatea de restan{ier fatd de S.C. O.T.L. S.A.
(6) In cazul utilizdrii garantiei de buna platd, chiriagul are obligatia ca in termen de
30 de zile de la data comunicdrii acestei situatii sd reconstituie garantia de bund
plat5.
(7) Restituirea garanliei r;e face in urmdtoarele situatii:
a) contractul de inchirien-. a incetat prin ajungere la termen
b) la schimbarea titularului contractului ca urmare a instrdindrii sDatiului comerctal
inchiriat
c) in alte situatii stabilite de comun acord cu proprietarul.

ART. 13 - Dispozilii finiale
(1) Plata chiriei nu exonereazd chiriagul de obligalia obtinerii autorizatiilor de

func!ionare
(2) Potrivit Regulamentului nr. 679 privind protec{ia persoanelor fizice in ceea ce

privegte prelucrarea datelor cu caracter personal gi libera circulatie a acestor
date, pentru a rdspunde noilor exigen{e in calitate de operator de date cu
carcater personal, vd informdm cd datele personale din prezentul contract vor fi
prelucrate strict in scrcpul indeplinirii obligatiilor contractuale gi efectelor acestura,
fere a se transmite nrai departe, pe perioada producerii efectelor contractului Si
cu consimldmAntul dumneavoastri.



(4) Constituie anexi la contract, Procesul Verbal de Predare- Primire a imobilului cu
destinalia de _

(5) Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, originale, cite un exemplar
pentru fiecare parte.

Proprietar Chiriag

S.C. Oradea Transport Local S.A. S.C. SRL

Director General
ing. POP Viorel Mircea

Director Economic
ec. NICA Romeo

Biroul Juridic Administrativ
jr. TOMELE Adela


