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CAP.1. INFORMATII SPECIFICE:

1.1 Obiectul licitatiei publice:
Tnchiriere spatiu comercial in incinta Autogarii Nufarul Oradea
1.2. Descriere:

Spatiu etaj, suprafata 52,55 mp., situat in Oradea, str. Nufirului 85 B

- destinatie acceptata: alimentatie publics tip fast-food sau cafenea( fara servirea de
bauturi alcoolice), comercializarea produselor alimentare, farmaceutice, salon de frizerie
fcoafurd/manichiurd/pedichiura, cabinet medical, stomatologic sau oftalmologic, cabinet
notarial sau de avocatura, agentii de turism, sediiffiliale de banci sau alte institutii financiare,
asiguratori, intermediari in asigurare, reprezentante ale firmelor nationale sau internationale.

- perioada minimé de inchiriere, garantata de ambele parti este de 3 ani, cu
posibilitatea de prelungire prin acord bilateral.

- plata chiriei se va face din momentul predarii spatiului, sau respectiv, inceperea

activitatii, dar nu mai tarziu de perioada maxima de gratie de 30 de zile.

Pretul de pornire al licitatiei este:
- 500 lei (fara TVA) / luna/ locatie
Pasul de licitare este de minim 50 de lei

1.3. Obligatii generale:

Obtinerea tuturor autorizatiilor specifice desfagurarii activitatii sunt responsabilitatea
exclusiva a chiriasului.

Conditile actuale ale spatiului inchiriat se pot pastra. Modificari si investitii pe care
chiriagul va dori sa le fac3, se vor face pe cheltuiala acestuia, dar numai cu aprobarea
prealabild, in scris, a proprietarului. La finalizarea contractului, imbunétatirile, investitille sau
alte modificari aduse spatiului vor ramane in patrimoniul S.C. Oradea Transport Local S.A,,
fara a fi percepute costuri de cétre chirias.

Garantia de buna plata se constituie in lei, platiti cu OP, in contul proprietarului,
inainte de semnarea contractului si reprezinta contravaloarea chiriei cuvenite pentru trei luni.

Chiriile se reactualizeazj in fiecare an, cu procentul stabilit de catre Consiliul Local
Oradea referitor la chirii.



1.4. Organizatorul licitatiei: S.C. Oradea Transport Local S.A.

Drept de administrare: S.C. Oradea Transport Local S A.

Adresa: mun. Oradea, str.Atelierelor 12, jud.Bihor

Cod fiscal: RO 63483

Nr.telefon: 0259/42.32.12., Nr.fax: 0250/42.60.10

Conditile de inchiriere sunt prevazute in prezentele instructiuni de organizare si
desfasurare a procedurii de licitatie.

CAP. 2. INFORMATI FINANCIARE

Cheltuielile ocazionate cu elaborarea ofertei vor fi suportate de catre ofertanti
(persoane fizice autorizate sau persoane juridice, legal constituite)

CAP. 3. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Nu se limiteazd numarul de participanti. Participarea la licitatie este permisa
ofertantilor, persoane fizice autorizate sau persoanelor juridice roméne si straine, legal
constituite, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- sunt inregistrati, ca persoane juridice, la Oficiul Registrul Comertului si nu au
inscrise mentiuni referitoare la falimente, condamndri, abuz de Tncredere, amenzi, abateri;

- Nu au impozite si taxe neplétite la termenele legale de plata citre bugetul
general consolidat si la bugetul local;

- nu au datorii (debite) fatd de S.C. OTL S.A. cu scadentad la platd Tn luna
anterioara licitatiei.

CAP. 4. ELABORAREA $1 PREZENTAREA OFERTEI

4.1. Prin depunerea documentelor ofertantul fsi asuma raspunderea de a oferi preful de
pornire minim.

Oferta are caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toata
perioada de valabilitate precizata.

Oferta este supusa clauzelor juridice inscrise In documentele care o alcatuiesc,



Depunerea documentelor reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a inchiria
spatiul in conditile prevdzute in documentatia de licitatie si de a semna contractul de

inchiriere cu S.C.Oradea Transport Local S.A.

4.2, Oferta va contine:

(1) Declaratia de participare la licitatie (Anexa nr.2);

(2) Fisa ofertantului (Anexa nr.3);

- Certificat de Inregistrare Fiscali sau Codul Unic (pentru persoanele
juridice). Forma de prezentare: original sau copie legaiizata;

(3) Certificat Constatator emis de Oficiul Registrul Comertului prin care se atest3
faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciara, afacerile nu sunt
administrate de un judecator sindic, nu face obiectul declardrii in niciuna din starile
mentionate si nu a comis abuzuri, abateri sau altele asemenea, emis cu maxim 30 de zile
Tnainte de data stabilitd pentru deschiderea ofertelor.

Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

(4) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului,
valabil la deschiderea ofertelor, eliberat de Agentia Nationali de Administrare Fiscala, din
care sa reiaséa faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat.

- Forma de prezentare: original sau copie legalizati.

(5) Certificat de atestare fiscal emis de Primiria Municipiului Oradea din care s3
reiasa ca ofertantul nu are datorii fatd de bugetul local; daca ofertantul nu are rol fiscal la
Primaria Oradea, acesta va depune o declaratie prin care atestd ca nu are bunuri impozabile
st nu desfisoard activitdti generatoare de obligatii fatd de bugetul local al Municipiului
Oradea la data depunerii ofertei.

Forma de prezentare: original sau copie legalizata.

(6) Declaratie pe proprie riaspundere privind datoriile fatd de S.C. Oradea
Transport Local S.A. Nu se accepta ofertanti (participanti) care inregistreaza datorii (debite)
fatd de S.C.OTL S.A.

(7) Ofertantul trebuie s& prezinte documentul de plata a garantiei pentru
participare, in copie conform cu originalul. Copia dupa chitanta sau OP privind plata
garantiei de participare va fi capsata la exteriorul plicului cuprinzand documentele de
calificare.

(8) Garantia de participare:



8.1. Ofertantul trebuie sa constituie garantia de participare in suma de 200 de
lei cu o perioada de valabilitate de 50 (cincizeci) de zile de la data deschiderii ofertelor;

8.2. Garantia de participare este necesard pentru a proteja organizatorul
procedurii fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantuiui pe
intreaga perioada derulatd pana la semnarea contractului de inchiriere;

8.3. Garantia de participare poate fi constituitd prin Ordin de Plata in contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. ROO05RNCB0032046498350001, deschis la
Banca Comerciald Romana, titular de cont, 8.C. Oradea Transport Local S.A., cod fiscal RO
63483, sau depusa in numerar la casieria S.C. Oradea Transport Local S.A.;

8.4. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare
vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere si returnate nedeschise;

8.5. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand, acesta din urma, se aflg in
oricare din urmatoarele situatii:

a). Tsi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:

b). oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuza s3 semneze contractul de
inchiriere in termenul stabilit de citre S.C. OTL S.A;

¢). in cazul in care ofertantul depune contestatie si nu are castig de cauza.

8.6. Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofert a fost stabilita
ca fiind castigdtoare se restituie de cétre autoritatea contractanta in cel mult 5 {cinci) zile
lucratoare de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna executie;

8.7. Garantia de participare, constituiti de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la data |a care a avut loc licitatia.

(9) Declaratie pe proprie raspundere privind acceptarea clauzelor contractuale
din modelul de contract.
4.3. Oferta se va redacta in limba romana si se va introduce in plic sigilat;

Oferta se va prezenta astfel: documentele de calificare, care se vor introduce in plic

inchis pe care se va inscrie:

/ I. Date referitoare la organizator:

- denumirea si adresa organizatorului



- mentiunea: “Pentru participarea la licitatia publica cu strigare — Tn vederea Tnchirierii
spatiului comercial in Autogara Nuférul in suprafata de 52,55 mp.”

- mentiunea “A nu se deschide fnainte de data 09.05.2019 ora 11:00.

ll. Date referitoare la ofertant:

- denumirea si adresa ofertantului, precum si numarul de telefon si adresa de e-mail
4.4. Documentele/certificatele emise de autoritati se vor depune in original sau copii
conforme cu originalul. Nu se admite la licitatie lipsa documentelor cerute prin prezentele
instructiuni.

4.5. Nu se accepta oferte care contin corecturi (stersaturi) sau alte inscrisuri.

CAP.5. TERMENUL LIMITA DE DEPUNERE A OFERTELOR

5.1. Depunerea ofertelor se va face la sediul organizatorului, str.Atelierelor 12, secretariat,
pana la data de 09.05.2019, ora 10:00.
Organizatorul licitatiei nu va accepta oferte dupa data si ora mentionate. Ofertele

primite cu intarziere vor fi returnate, nedeschise, ofertantului.

CAP.6. DURATA DE VALABILITATE A OFERTELOR

6.1. Oferta este valabila minim 50 (cincizeci) de zile de la data limit3 de depunere a ofertelor.
6.2. Ofertantul va inscrie data de valabilitate a ofertei in declaratia de participare la licitatie
(Anexa nr.2)

6.3. Ofertantuf va inscrie Tn declaratia de participare la licitatie spatiul pentru care liciteaza si
destinatia acestuia (Anexa nr.2)

CAP.7. DESCHIDEREA $| EVALUAREA OFERTELOR

7.1. Ofertele se vor deschide in data de 09.05.2019, ora 11:00 la sediul organizatorului
licitatiei, SC Oradea Transport Local SA, str. Atelierelor 12, in prezenta comisiei de licitatie i
a reprezentantilor imputerniciti ai ofertantilor

7.2. Comisia de licitatie va Tntocmi un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeazg
sa fie semnat de cétre membrii comisiei si de reprezentantii ofertantilor prezenti.

7.3. Comisia de licitatie va proceda, in cadrul sedintei de evaluare, la analizarea in detaliu a
ofertelor.

7.4. Comisia de licitatie are dreptul de a respinge o ofertd in cazul in care aceasta nu

respecta cerintele minime prevazute in prezenta documentatie.



7.5. La data depunerii, ofertantii trebuie sa introduci in plicurile sigilate documentele
solicitate in instructiuni. Lipsa acestora conduce la descalificarea ofertantului. in caz de
neprezentare a unui document, nu este permisd completarea ulterioard, neprezentarea
avand ca efect descalificarea ofertantului.

CAP.8. ADJUDECAREA LICITATIEI S COMUNICAREA REZULTATULUI

8.1. Ofertantul castigator va fi acela care, in cadrul sedintei de licitatie cu strigare, prezinta
oferta financiara (chiria/luna) cea mai mare, pornind de la pretul minim de pornire. Fiecare
ofertant are strict posibilitatea de a majora pretul minim de pornire.

8.2. Vor fi admisi la sedinta de licitatie cu strigare ofertantii (reprezentantii legali/imputernicitii)
care au depus oferte conforme. Acestia vor fi invitati la o anumita ora stabilita de citre
Conducerea SC OTL SA la licitatia cu strigare. Licitatia cu strigare va avea loc dupa
verificarea documentatiei de calificare, de citre comisia de evaluare. Fiecare participant are
posibilitatea de a fi reprezentat de maxim 2 (dous) persoane Tn cadrul sedintei de licitatie cu
strigare.

8.3. in cadrul sedintei de licitatie cu strigare se va stabili castigatorul.

8.4. Comisia va incheia un Proces-Verbal al Sedintei de Licitatie cu Strigare prin care se va
mentiona castigatorul licitatiei, in momentul incheierii acestei etape. In Procesul-Verbal al
Sedintei de Licitatie cu Strigare se vor mentiona ultimele preturi ofertate de catre fiecare
participant. Ofertele prezentate in cadrul sedintei de licitatie cu strigare vor fi valabile pe
toata durata perioadei declarata in oferta initial3.

8.5. Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicdrii procedurii in
momentul adjudecarii.

8.6. In cadrul sedintei de licitatie cu strigare se va intocmi un proces-verbal, care va fi
comunicat si ofertantilor.

8.7. Comisia de Licitatie, in situatia Tn care ofertantul castigator Tsi retrage oferta Tnainte de
incheierea contractului de inchiriere, fsi rezerva dreptul de a reanaliza ofertele si de a declara

castigatoare oferta cu pretul chiriei cel mai mare, in ordinea descrescitoare a acestora.

CAP. 9. ALTE INFORMATII

9.1. Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitatie
Organizatorul ficitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:

a). au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare



b). circumstante exceptionale afecteazi procedura de inchiriere prin licitafie sau este
imposibiia incheierea contractului

In aceasts situatie, singura obligatie a organizatorului este aceea de a restitui garantia
de participare la licitatie.
9.2. Instructiunile si contractul anexat fac parte integranta din prezenta documentatie.

Avizat:

Intocmit:

i
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ANEXA NR. 2
OFERTANT

Cafre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din
data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia cu strigare pentru Tnchirierea
spatiului, destinatia spatiului in suprafata de 52,55 mp, situat in Autogara Nufirul
Oradea in sedinta publici la data ora de catre S.C. O.T.L.
S.A.

Am luat cunostintd de conditile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pand la data de cu

destinatia de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat s3 ne reprezinte si s semneze
actele incheiate cu aceast ocazie.

Data

Ofertant




OFERTANT. ANEXA NR. 3

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

14) e-mail :

Data :

OFERTANT:




8.C. Oradea Transport Local S.A.

Oradea, str. Atelierelor nr. 12, cp 410542, jud. Bihor, Romania
) A Tel: 025942.32.12; 45, 0359-80.85.01+04 Fax: 025942.60.10
e pnspvy  £-mail - secretariat@otira.ro Web : www.otira.ro
& OTL cr: ro 63483 Nr. Reg. Com.: JO5/1/1991
Cont: RO0O5 RNCB 0032 0464 9835 00601 B.C.R. Oradea
SC OTL SA, este operator de date cu caracter personal, fiind Tnscrisa in
registrul de evident3 a prelucrérilor de date cu caracter personal cu nr. 0006567 din 20.03.2012

CONTRACT DE INCHIRIERE SPATIU
Nr. din
(MODEL)

Preambul: :
a) SC Oradea Transport Local SA, cu sediul in jud. Bihor, Oradea, str. Atelierelor, nr.
12, cp 410542, telefon: 0259/423245 si fax: 0259/426010, inmatriculatd sub nr. ORC:
J05/1/1991, CUI: RO63483, cod IBAN: RO05 RNCB 0032 0464 9835 0001 la banca
BCR Oradea, reprezentatd prin ing. POP Viorel Mircea avand functia de Director
General si ec. NICA Romeo avand functia de Director Economic, in calitate de
PROPRIETAR, pe de o parte

si
o D) e, ,cusediulinjud. ..................... , loc. ... SEUTOTI , Str.
LI i tee e . nr , telefon: ... , faxs , e-mail:
TP inmatriculatd sub nr. ORC: ................. , CUL , cod
IBAN: e , la banca .................... , reprezentata prin:
cerersnnnee e @VaNd funclia de , In calitate de CHIRIAS, pe de

alta parte.

In baza Procesului Verbal de adjudecare a ofertelor prezentate pentru inchirierea
spatiului in suprafata de 52,55 mp

3 Capitolul I: Obiect, durata, chirie
Art. 1 — Obiectul contractului
(1) Contractul are drept obiect de inchiriere spatiul comercial in suprafatad de 52,55
mp situat in incinta Autogarii Nufarul Oradea.
(2) Destinatia spatiului comercial este de .............oooovvvoeeini.
La incetarea contractului spatiul comercial revine de plin drept, gratuit si liber de
sarcini proprietarului. |
.Art 2 — Durata contractului

(1) Termenul pentru care se inchiriaz3 spatiul comercial cu suprafata de ...este de 3
ani, incepand cu datade ................. ,panaladatade ...................

{2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul pariilor.

Art. 3 — Chiria

(1) Pentru folosinta bunului inchiriat, chiriagul datoreaza proprietarului lunar, chirie.

(2) Chiria lunardestede .............. lei plus TVA

(3) Chiria se datoreazi incepand cu data de...................

(4) Chiria datorata se va plati pani in ultima zi a lunii, pentru luna in curs, dati la
care factura devine scadents. In caz de neplatd a chiriei la termenul aratat mai
Sus, se vor percepe majorari pentru intarziere, in cuantum de 1% /zi de
intarziere. Penalitatile pot depasi debitul asupra caruia se calculeaza.

(5) Plata se va face prin conturile bancare specificate Tn factura lunara emis3d de
catre proprietar.

~“+" Capitolul II. Drepturi gi Obligatii ale Partilor

Art. 4 - Drepturile partilor

(1) Chiriagul are urmitoarele drepturi:

a) de a folosi spatiul inchiriat, potrivit destinatiei si a obiectivelor stabilite de parti
prin prezentul contract. :

Pag.1/6



(2) Proprietarul are urmitoarele drepturi:

a) de a inspecta spatiul inchiriat i de a verifica respectarea obligatiilor asumate de
chiriag, fara o prealabila notificare a acestuia. Astfel, proprietarul, are dreptul s3
verifice stadiul de realizare a investitiei, modul cum este satisficut interesul
public prin calitatea serviciilor asigurate si modul cum se respecti obligatiile
asumate de chirias.

b) De a incasa chiria si utilitatile stabilite la termenele si n cuantumul prevazute in
prezentul contract

- ¢) de a modifica sau Tezilia in mod unilateral éontractul de inchiriere din motive

exceptionale legate de interesul local.

Art. 5 — Obligatiile partilor

(1) Chiriagul are urméatoarele obligatii

a) sa ia in primire bunul dat in locatiune;

b) sa respecte documentatia de urbanlsm aprobata si sa foloseasca spatiul inchiriat
conform destinatiei stabilite prin coniract.

c) sa& obtina toate autorizatile necesare pentru a putea desfdsura activititile,
conform destinatiei spatrulm fn maxim 60 de zile de la data semnérii prezentulun
contract, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului si predarea spatiului
liber de sarcini.

d) sa respecte limitele amplasamentului transmis n folosinta.

e) sa realizeze investitia in conformitate si fa termenul prevazut prin Autorizatia de
amplasare si funct:onare

f) saintretina spatlul Inchiriat

g) Chiriasul este obligat sa foloseascd bunul [uat in locatiune cu prudents si
dlllgenta potrivit destinatiei stabilite prin contract. Daci chiriasul modifica bunul
ori fi schimba destinatia sau daca 1l intrebuinteaza astfel incat 1l prejudiciazs pe
proprietar, acesta din urma poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea
contractului.

h) sa asigure exploatarea in regim continuu a spatlulm inchiriat. Nefunctionarea o
perioadad mai mare de 90 de zile, ducénd la rezilierea unilaterald a contractului
de catre proprietar si eliberarea de sarcini a spatiului .

i) spatiul inchiriat nu poate fi subinchiriat, comodat, de citre chiriag cu exceptia
bancometelor.

J) sa& asigure intretinerea curiteniei spatiului, salubrizarea, deratizarea si
dezinsectia, dac3 va fi cazul

k) sa obtind toate avizele si acordurile prevazute de lege si normativele in vigoare
pentru buna functionare a destinatiei spatiului. _

[) sa achite proprietarului chiria stabilitd prin contract, in cuantumurile, prin
modalitatile si la termenele stabilite prin prezentul contract

m) sa constituie garantia de bund plati in valoarea de ............... ., Thainte de
semnarea contractului

n) s& notifice in scris proprietarul, n termen de 30 de zile, in cazul schimbarii
sediului, a reprezentantului legal si a modificérii oricaror date prevazute in
preambul, litera b).

o) sa notifice in scris proprietarut ori de cate ori existd cauze de naturd si conducs
la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii.

p) la incetarea contractului, din orice cauza, sa predea spatiul proprietarului in
deplina proprietate, liber de sarcini.

q) sa nu execute lucréri de constructie, sau alte lucrari care s3 ducé la modificarea
amplasamentului farad autorizatie de constructie si fara acordul prealabil, in scris,
al proprietarului.



r) sa fsi asume in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata deruliri
contractului '

s} sa achite lunar utilititile aferente spatiului inchiriat (ap4, canalizare, energie
electrica, salubritate, etc.) conform facturilor emise de proprietar (OTL). Plata se
va face pané in ultima zi a lunii in care s-a emis factura, pentru consumurile din
luna precedenta. In caz de neplata Tn termenele stabilite se vor percepe majorari
pentru intarziere in cuantum de 1%f/zi intarziere care pot depasi debitul asupra
caruia se calculeaza.

t) Chiriagul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzata de incendiu, daci nu dovedeste c# a survenit fortuit.

u) Raspunde, inclusiv, pentru degradarea cauzati de personalul si clientii sai.

V) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere.

w) chiriasul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie.

(2) Obligatiile proprietarului

a) sé predea spatiul, in starea tehnicd in care se gaseste, la semnarea
confractului.

b) sa predea chiriagului dreptul de folosintd asupra imobiluiui si 8a nu il tulbure in
exercitarea drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

¢) sa preia spatiul, la incetarea contractului, in baza unui process-verbal de predare
- primire.

d) sa puna la dispozitia chiriasului toate documentele pe care le detine cu privire la
spatiul inchiriat.

Art. 6 — Reparatii

(1) Proprietarul este obligat s3 efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru
a mentine bunul Tn stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata
inchirierii, conform destinatiei stabilite.

(2) Sunt ™n sarcina chiriasului reparatiile locative, a c#ror necesitate rezulti din
folosinta obignuita a bunului.

(3) Chiriasul este obligat, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii
oricéror alte cheltuieli, s fi notifice de indat3 proprietarului necesitatea efectudrii
reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma.

(4) Reparatiile de intretinere curents sunt in sarcina chiriasului.

(5) Daca in timpul inchirierii bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate
pana la sfarsitul inchirierii sau a ciror amanare ar expune bunul pericolului de a
fi distrus, chiriasul va suporta restrangerea necesara inchirierii cauzatd de
aceste reparatii.

(6) Daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul Inchirierii va fi scazut
proportional cu timpul si cu partea bunului de care chiriasul a fost lipsit.

(7) Daca reparatiile sunt de asa naturd incat, in timpul executérii lor, bunul devine
impropriu pentru intrebuintarea convenita, chiriasul poate rezilia contractul.

(8) Proprietarul are dreptul de a pastra lucrarile adaugate si autonome efectuate
asupra bunului pe durata inchirierii $i nu poate fi obligat la despdagubiri decét
daca chiriasul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil al proprietaruiui.

(9) Dacé lucrérile au fost efectuate fard acordul prealabil al proprietarului, acesta
poate alege s& ceard chiriasului aducerea bunului in starea initiald, precum i
plata de despagubiri pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de c3tre chirias.

Art. 7 — Garantia contra viciilor

(1) Proprietarul garanteazd contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau
micgoreaza folosirea lui, chiar daci nu le-a cunoscut la incheierea contractului si
fara a tine seama daca ele existau dinainte ori au survenit in cursul inchirierii.

(2) Proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului gi pe care chiriagul nu le-a reclamat fara intarziere.



Art. 8 — Raspunderea contractuala

(1) Pentru  neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau  indeplinirea
necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea i culps
datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) majorari de intarziere

b} daune interese

(2) Majoréarile de intarziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau
cuantumurile stabilite a chiriei gi a utilitatilor

(3) Daunele - interese reprezinta paguba efectivd, respectiv contravaloarea
distrugerilor pricinuite

(4) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacid sunt constatate si
comunicate potrivit legii, urmatoarele:

a) forta majora

b) cazul fortuit

¢) starea de necesitate

(5) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:

a) lipsa capacititii de plata

b} falimentul

ART. 9 — Modificarea, suspendarea si incetarea contractului

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin Incheierea unor acte
aditionale, cu acordul péartilor.

(2) Suspendarea contractului are loc in cazurile prevézute de art. 8 alin. 4), la
cererea expresa a parii care constatd cauza care mpiedicd executia
contractului, formulata in conditiile tegii.

(3) Suspendarea contractului nu opereazi n cazul in care la data producerii
evenimentelor In cauza, chiriasul era in intarziere privind obligatiile contractuale.

(4) Contractul inceteaza, dupa caz, in una dintre urméatoarele situatii:

a) la expirarea duratei acestuia, daca partile nu convin la prelungirea acestuia prin
incheierea unui Act aditional

b) prin acordul partilor.

¢) in cazul in care interesul local o impune.

d) prin denuntarea unilaterald a contractului.

e} in cazul instraingrii bunului dat in locatiune.

Pentru ocuparea spatiului, dupa expirarea contractului si neprelungirea acestuia,

proprietarul va calcula despagubiri care sunt opozabile chiriasului.

(5) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuti de catre oricare dintre parti,
potrivit prevederilor prezentuiui contract.

(6) Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilateralda de catre
proprietar, prin simpla notificare a chiriagului, fir4 a mai fi necesara punerea in
intarziere acestuia si fara interventia instantei de judecatd, in cazul in care
chiriagul se gaseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a) a folosit spatiul (prin nchiriere, concesiune, asociere cu terti, etc.) fard acordul
scris al proprietarului

b) nu a constituit garantia de bunid plats, n termenul convenit la art. 12 din
prezentul contract.

¢) nu si-a Tndeplinit obligatia de platd a chiriei, inclusiv majorarile de ntarziere

~ aferente, timp de doud luni consecutive Aceasts situatie de fincetare a
contractului conduce la pierderea garantiei de buna plata prevazuti Tn prezentul
contract gi la eliberarea imobilului.

d) nu a intretinut spatiul si zona din jurul acestuia si nu a efectuat reparatiile curente
sau/si accidentale survenite in perioada derularii contractului

e) in situatia In care, prin procedura de reorganizare judiciard sau faliment, se
instréineazé spatiul comecial



f) in situatia In care interesul local impune realocarea imobilului ocupat de spatiul
comercial unor lucrariffolosinte publice

g) in situatia neutilizarii spatiului pe o perioadd mai mare de 90 zile, caz in care
spatiul comercial se considers abandonat.

(7) Contractul se reziliaz3, prin denuntul unilateral de catre chiriag, cu prealabila
notificare a proprietarului, facuta cu 15 zile Tnainte de reziliere, in situatia in care
chiriagul renunta la contract i preda terenul/spatiul liber de sarcini. In acest caz
garantia de buna platd se va restitui chiriagului sau se va compensa cu suma
datorata cu titlu de despagubiri in temeiul prezentului articol, eventuala diferenta
pozitivd urmand a fi restituiti chiriasului in termen de 30 zile de la fncetarea
contractului.

(8)In alte situatii decat cele prevazute la alin. (6), denuntarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun

(9) La incetarea, din orice cauzi a contractului de nchiriere, chiriagul va preda
proprietarului spatiul comercial liber de sarcini, in baza unui proces verbal de
predare-primire. Incetarea contractului va produce efect cu data cu data de 01 a
lunii urmé&toare predaérii spatiului comercial Tn baza procesului-verbal de predare-
primire. In situatia in care chiriagul nu elibereazd amplasamentul, proprietarul va
proceda la notificarea chiriagului si la eliberarea spatiului cu incheierea
procesului-verbal de preluare a amplasamentului in lipsa chiriagului. Chiriasul nu
poate avea nici o pretentie financiara de la Proprietar.

(10) In situatia neobtinerii autorizatiilor necesare functionarii in termenul
prevazut in contract sau in cazul in care investitia necesar3 destinatiei
specificate nu este finalizata in termenul stabilit prin aceasta, proprietarul poate
proceda la rezilierea unilateral4d a contractului de inchiriere. in aceasti situatie
spatiul comercial revine proprietarului, liber de sarcini, fara a mai fi nevoie de
incheierea unui proces verbal de predare-primire. Chiriasul nu poate avea nici o
pretentie financiara de la Proprietar.

(11)Desfiintarea dreptuiui care permitea proprietarului sa asigure folosinta bunului
inchiriat determina incetarea de drept a contractului de inchiriere.

ART. 10 - Diferende, litigii

(1) Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabili orice diferende ce s-ar ivi intre
ele, avand drept obiect prezentul contract

(2) In cazul in care pértile au efectuat procedura prealabila judecatii prevazuta de
alin. (1), dar nu au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va
putea adresa instantei de judecata competente material si teritorial.

CAPITOLUL Ill- INVESTITII

ART. 11 — Executia si receptia lucririlor de investitii

(1) Investitia, in Intelesul prezentului contract, are urmatorul continut:

- spatiul in suprafatd de 52,55 mp amplasat in incinta Autogarii Nufarul Oradea

(2) Realizarea investitiei se va face pe cheltuiala chiriagului, n conformitate cu
prevederile Autorizatiei de Amplasare si Functionare emisd de Institutia
Arhitectului Sef

(3) Termenul de obtinere a Autorizatiei de Amplasare si Functionare este de cel mult
60 zile, de la data semnarii prezentului contract.

(4) Obtinerea avizelor definitive pentru realizarea si funtionare investitiei cad in
sarcina chiriasului

(5} Orice modificari fatd de oferta tehnics se vor face cu acordul prealabil scris al
administratorului

(6) Toate lucrarile privind racordarea la refelele tehnico - edilitare existente,
obtinerea acordurilor de bransare 1l privesc pe chirias



pierderea garantiei si predarea spatiului liber de sarcini.
{8) Lucrarile de investitie se considera finalizate daca s-a efectuat receptia lucrarilor

CAPITOLUL IV - GARANTH

ART: 12 — Constituirea si utilizarea garantiei

A) Garantia de buna plati

(1) Garantia de buna platd a investitiei reprezintd o masurd asiguratorie pentruy
incadrarea chiriasului in termenele prevazute in contractul de inchiriere

(2) Garantia de bun& executie se constituie in valoare de ...... i reprezinta chiria
aferentd a 3 luni. '

(3) Garaniia de buna platd se elibereazi in termen de 15 zile de la data incheierii
procesului-verbal de predare/primire a spatiului inchiriat de catre chiriag catre
proprietar, la incetarea contractuiui.

(5) Utilizarea garantiei de buna plati de cétre proprietar se va face in urmatoarele

conditii:

a) neplata la scadent3 a chiriei pe o perioad de cel mult 2 (doud) luni consecutive,

b) neplata penalitatilor/majorarilor calculate pentru intarzierea platilor la chirie si
utilitati

c) alte situatii in care chiriagul are calitatea de restantier fata de S.C. O.T.L. S.A.

(6) Tn cazul utilizarii garantiei de buna platé, chiriagul are obligatia ca in termen de

30 de zile de la data comunicarii acestei situatii s3 reconstituie garantia de buna

piata.

(7} Restituirea garantiei se face In urmatoarele situatii:

~ a) contractul de fnchiriere a incetat prin ajungere la termen

b} la schimbarea titularului contractului ca urmare a instr&inarii spatiului comercial

inchiriat

¢) in alte situatii stabilite de comun acord cu proprietarul.

ART. 13 - Dispozitii finale

(1) Plata chiriei nu exonereazai chiriagul de obligatia obtinerii autorizatiilor de

~ functionare _

(2) Potrivit Regulamentului nr. 679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date, pentru a rdspunde noilor exigente in calitate de operator de date cu
carcater personal, va informam ca datele personale din prezentul contract vor fi
prelucrate strict in scopul indeplinirii obligatiilor contractuale si efectelor acestuia,
fara a se transmite mai departe, pe perioada producerii efectelor contractului si
cu consimtamantul dumneavoastra.

(3) Prezentul contract constituie titlu executoriu.

- (4) Constituie anexa la contract, Procesul Verbal de Predare- Primire a imobilului cu
destinatia de

{5) Prezentul contract s-a incheiat Tn 2 exemplare, originale, cate un exemplar
pentru fiecare parte.
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