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1.1 Oblectulhllcltatlelpubhce inchiriere spatii comerciale in incinta Autogdrii Oradea

- spafiu comercial platforma, suprafad 15 mp

- destinatie acceptati: patiserie, alimentatie publici,

- termen maxim de inchiriere: 3 ani

- plata chiriei va incepe din momentul predirii constructiei sau respectiv inceperea activititii, dar
nu mai tarziu de perioada de gratie de 30 zile

- se acordd o pericadd de grafie la plata chiriei de 30 zile calendaristice, de la semnarea
contractului, in caz de nelncepere a activititii fnainte de acest termen,

Preturile de pornire a licitatiei sunt:
- spafiu comercial platforma, suprafatd de 15 mp,— 1.000,00 lei (fard TVA)/luni/spatiu

1.3 Obligatii generale — valabile pentru toate loturile

Spatiul inchiriat nu se poate subinchiria, comoda, concesiona, etc, de citre chirias.

Obtinerea tuturor autorizatiilor specifice (CMUAT, autorizatii sanitare, etc) sunt

responsabilitatea exclusiva a chiriagului.

Garantia de buni plati se va constitui in maxim 5 zile lucratoare de la semnarea contractului i
va ﬁ echivalentul a 3 luni de chirie. In cazul in care nu se va constitui garantia de buni plati in

termenul solicitat se va anula contractul.

Chiriile se reactualizeazi in fiecare an, cu procentul stabilit de citre Consiliul Local Oradea

referitor la chirii.

1.4 Organizatorul licitatiei: SC. Oradea Transport Local SA
Drept de administrare: SC. Oradea Transport Local SA
Adresa: Mun. Oradea, str. Atelierelor, nr, 12, Jud. Bihor
Cod fiscal: RO 63483
Numérul de telefon, fax: 0259423212 — 0259/426010

Conditiile de inchiriere sunt prevazute in prezentele instructuni de organizare si desfisurare a

procedurii de licitatie.

Cheltulehle ocazionate cu elaborarea ofertei vor fi suportate de ofertanti (persoane fizice

autorizate sau persoane juridice, legal constituite).

Nu se limiteazd numsrul de participan{i. Pentru desfisurarea proceduii licitatiei publice este
obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.
Participarea la licitatie este permisi ofertantilor, persoane fizice autorizate sau persoanelor

juridice roméne si striine, legal constituite, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:



- sunt inregistrafi, ca si persoane juridice la Oficiul Registrului Comertului si nu au inscrise
mentiuni referitoare la falimente, condamniri, abuz de incredere, amenzi, abateri;

- sd nu aibd impozite si taxe neplitite la termenele legale de platd ciitre bugetul general
consolidat i la bugetul local.

- si nu aibd datorii (debite) fati de SC. OTL SA. Oradea cu scadentd in luna anterioars

licitatiei.
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4.1.  Prin depunerea documentelor ofertantul isi asumi réspunderea de a oferi pretul de pornire
minim, pentru spatiul pentru care depune oferta.. |

Oferta are un caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toati
perioada de valabilitate precizati.

Oferta este supusi clauzelor juridice inscrise in documentele ce o alcituiesc.

Depunerea documentelor reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a tnchiria spatiul in
conditiile previzute in documentatia de licitatie §i de a semna contractul de inchiriere cu SC. Oradea
Transport Local SA.

In cazul in care este desemnat clstigdtor §i renunti la semnarea contractului (nu isi mentine
oferta) este de acord sa plateascd penalitiiti consténd in plata chiriei la valoarea din oferta sa, stabilitd

cégtigitoare, pe o perioadi de 3 luni.

4.2.  Oferta va contine:

(1)‘- D’eclaratia de participare la licitatie (Anexa nr. 2)

(2) Fisa ofertantului (Anexa nr. 3) si documentele de constituire si functionare ale
ofertantului:

- certificat de inregistrare fiscali (sau codul unic) — pentru persoanele juridice;

(3) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului prin care se atestd faptul
cd ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciari, afacerile nu sunt administrate de un
judecditor sindic, nu face obiectul declaririi in nici una din stdrile mentionate gi nu a comis abuzuri,
abateri sau altele asemenea, emis cu maxim 30 de zile Inainte de data stabilita pentru deschiderca
ofertelor. Forma de prezentare: original sau copie legalizata; |

(4) Certificat privind plata obligatiilor ciitre bugetul general consolidat al statului,
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscala, din
care sé reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat. Forma de prezentare:
original sau copie legalizata;

(3) Certificat de atestare fiscali emis de Primiria Mun. Oradea din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii fatd de bugetul local; dacd ofertantul nu are deschis rol fiscal la Priméria
Oradea acesta va depune o declaratie prin care atesti faptul c& nu are bunuri impozabile si nu
desfédgoard activitiifi generatoare de obligatii fati de bugetul local al Municipialui Oradea la data

depunerii ofertei. Forma de prezentare: original sau copie legalizata;



(6) Declaratie pe proprie rispundere privind datoriile fatd de SC OTL SA. Nu se accepti
ofertanti (participanti) care inregistreazi datorii (debite) fatda de SC OTL SA.

(7) Declaratie pe proprie rispundere prin care ofertantul se angajeazi ca in cazul in care
este desemnat cigtigiitor si renunti la semnarea contractului (nu isi mentine oferta) este de
accord si pliteascd penalititi constind in plata chiriei la valoarea din oferta sa, stabilita

cagtigiitoare, pe o perioadi de 3 luni.

(8) Ofertantul trebuie si prezinte documentul de plati a garantiei pentru participare, in
copie conformd cu originalul. Copia dupa chitanta sau OP cu plata garantiei de participare va {i capsat
la exteriorul plicului cu documentele de calificare.

(9) Garantia de participare:

(9.1) Ofertantul trebuic s3 constituie garantia de participare in suma de 200 lei cu o perioadi de

valabilitate de 50 de zile de 1a data deschiderii ofertelor.

(9.2) Garantia de participare este necesarii pentru a proteja organizatorul procedurii fagi de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioada derulati pani
la semnarea contractului de inchiriere.

(9.3) Garantia de participare poate fi constituiti prin ordin de plata in contul organizatorului
licitafiei, respectiv contul nr. ROOSRNCB0032046498350001 deschis la Banca Comerciali Roméni,
titular de cont SC. Oradea Transport Local SA. cod fiscal RO. 63843, sau numerar depusi la casieria
SC Oradea Transport Local SA.

(9.4) Ofertele care nu sunt fnsotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor
fi respinse §i returnate nedeschise in cadrul sedintei de deschidere.

(9.5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare fn bugetul

propriu, ofertantul pierzand suma constituits, atunci cnd acesta din urmi se afld in oricare dintre

urmétoarele situatii:
a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd cAstigitoare, refuza si semneze contractul de inchiriere in termenul
stabilit de citre SC OTL SA;

¢} in cazul in care ofertantul depune contestatie i nu are cégtig de cauzi;

(9.6) Garantia de participare constituiti de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilits ca fiind
cagtigitoare se restituie de ciitre autoritatea contractanti in cel mult 5 zile lucrdtoare de la data la care
ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata.

(9.7) Garantia de participare, constituitd de ofertantii ale céror oferte nu au fost stabilite ca
fiind céstigatoare, se returneazi de citre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucriitoare

de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (3 zile de la data transmiterii



adreselor de ingtiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la data
expirérii perioadei de valabilitate a ofertei.
(9.8) Daca ofertantii depun oferte pentru mai multe spatii comerciale, vor achita garantia de
participare pentru fiecare oferti in parte.
4.3.  Oferta se va redacta in limba roméani si se va introduce n plicul sigilat;
Oferta se va prezenta astfel:
- documentele de calificare, care se vor introduce in plic inchis §1 pe care se va scrie:;

I — Date referitoare la organizator:

- denumirea si adresa organizatorului
- mentiunea “Pentru participarea la licitatia publicd cu strigare —in vederea inchirierii spatiului
comercial platformd, in suprafatd de 15 mp, situat in incinta Autogdirii Nufirul, Oradea”
- Mentiunca “A nu se deschide inainte de data 05.06.2014, ora 11".”
IT — Date referitoare la ofertant:
- denumirea §i adresa ofertantului, precum si numirul de telefon si adresi de email.
- se vor depune plicuri separate pentru fiecare lot (inclusiv documentele solicitate)
4.4.  Documentele/certificatele emise de autorititi se vor depune in original sau copii conforme cu

originalul. Nu se admite, la licitatie, lipsa documentelor cerute prin caietul de sarcini.

4.5. Nu se accepti oferte care contin stersituri sau alte Tnscrisuri.

S5.1. Depunerea ofertelor se va face la sediul organizatorului, str. Atelierelor, nr.12, secretariat,
pani la data de 05.06.2014, ora10°.

Organizatorul licitatiei nu va accepta oferte dupi aceastd dati si ors. Ofertele intarziate vor fi
returnate ofertantului nedeschise.
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6.1.  Oferta este valabila minim 50 de zile de la data limiti de depunere a ofertelor.

6.2.  Ofertantul va inscrie aceasti durati de valabilitate in declaratia de participare la licitajie (Anexa
nr. 2).

6.3,  Ofertantul va inscrie in declaratia de participare la licitatie spatiul pentru care liciteazi si

destinatia acestuia (Anexa nr. 2).
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7.1.

Oradea Tranport LOcal SA., Atelierelor, nr.12, in prezenta comisiei de licitatie §i a reprezentantilor
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ora 11, la sediul organizatorului licitatiei, SC

fmputernicifi ai ofertantilor.
7.2.  Comisia de licitatie va intocmi un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeazi si fie

semnat atat de catre membrii comisiei, cat §i de cétre reprezentantii ofertantilor prezenti.



7.3. Comisia de licitatie va proceda in cadrul sedintelor de evaluare la analizarea In detaliu a
ofertelor.

7.4.  Comisia de licitatie are dreptul de a respinge o ofertd In cazul in care accasta nu respecti
cerinfele minime previzute in prezenta documentatie.

1.5. La data depunerii, ofertantii trebuie sd introduci in plicurile sigilate documentele solicitate in
instructiuni, Lipsa acestora, conduce la descalificarea ofertantului. In caz de neprezentare a unui

document, nu este permisi completarea ulterioard, neprezentarea avand ca efect descalificarea

8.1.  Ofertantul castigitor al licitatiei va fi ofertantul care in cadrul sedintei de negociere cu strigare
prezinta oferta financiard (chiria/luna) cea mai mare, pornind de la pretul minim de pornire, pentru
fiecare lot in parte. Fiecare ofertant are posibilitatea strict de a majora pretul minim de pornire.

82  Vor fi admisi la sedinta de negociere cu strigare ofertantii (reprezentantii legali/imputerniciti)
care au depus oferte conforme. Licitatia cu strigare va avea loc dupi verificarea documentatiei de
calificare de ciifre comisia de evaluare. Fiecare participant are posibilitatea de a fi reprezentat de
maxim 2 persoane, in cadrul sedintei de negociere cu strigare.

8.3 In cadrul sedintei de negociere cu strigare se va stabili castigatorul.

8.3. Comisia va incheia un Proces Verbal al Sedintei de Licitatie cu Strigare prin care se va
mentiona cistigdtorul licitatiei, in care momentul incheierii acestei etape de négociere, in Procesul
Verbal al $edintei de Licitatie cu Strigare se vor mentiona ultimele preturi ofertate de catre fiecare
participant. Ofertele prezentate in cadrul sedinfei de negociere cu strigare vor fi valabile pe toatd
perioada declaratd in oferta initiala.

8.4. Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicirii procedurii in momentul
adjudecirii.

8.5. In cadrul sedintei de licitatie cu strigare se va Intocmi un proces verbal, care va fi comunicat i
ofertantilor.

8.6. Comisia de Licitatie, in situatia in care ofertantul castigitor isi retrage oferta inainte de
incheierea contractului de inchiriere I§i rezervd dreptul de a reanaliza ofertele si de a declara

cstightoare oferta cu chiria cea mai mare, In ordinea descrescitoare a acestora.
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9.1 Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitatie:

Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de lcitatic dac:

a) nu au depuse cel putin doud oferte pentru fiecare lot in parte;

b) nu sunt cel putin doi ofertanti calificati;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare:

¢) circumstante exceptionale afecteazi procedura de inchiriere prin licitatie sau este imposibild

incheierea contractului;



in aceastd situatic singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de
participare la licitatie.

9.2 Caietul de sarcini anexat face parte integranti din prezenta documentatie.

9.3  Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotiririle emise de organizatorul licitatiei cu

privire la derularea prezentei licitatiii pot fi depuse de citre ofertanti la sediul organizatorului licitatiei.
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ANEXA NR. 2
OFERTANT

Catre,

Urmare a anunful publicitar apdrut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)
ne manifestém intentia ferma de participare la licitatia cu strigare pentru inchirierea spatiului spatinlui
commercial platormi in suprafati de 15 mp, destinatia SPAtiUIEL .....oeveerrveresreressarsesserenessaesseseny
situat in Autogara Nufiirul Oradea in gsedinti publici la data ora de catre SC OTL
SA.

Am Juat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru fncheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,

prevazute in instructiunile de licitatie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastr? este valabild pani la data de

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastri

va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data
Ofertant




ANEXA NR. 3
OFERTANT

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa
3) Telefon / fax
4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. fnregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11} Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale
14) Email

Data

Ofertant




CONTRACT DE fNCPI[RIERE SPATIU COMERCIAL, IjLATFORMA, iN SUPRAFATA DE
15 MP, IN INCINTA AUTOGARII NUFARUL ORADEA
Nr. din

a) SC Oradea Transport Local SA, cu sediul in jud. Bihor, Oradea, str. Atelierelor, nr.12, cp 410542, telefon:
0259/423245 si fax: 0259/426010, inmatriculati sub Nr.ORC: J05/1/1991, CUIL: RO63483, cod IBAN: RO05
RNCB 0032 0464 9835 0001 la banca BCR Oradea, reprezentatd prin dr. ing. Csuzi Istvan avand functia de
Director General si ec. Purge Toan avind functia de Director Economic, in calitate de proprietar, pe de o parte
si
b) 8C ........... SRL, cu sediul in jud. ........... ,doe. ool 11 U , nr. ..., telefon: ..., fax: ...,
inmatriculatd sub nr. ORC: ...., CUIL ..., cod IBAN: ..... , la banca ....., reprezentati prin Ionescu Constandina,
avand functia de ........ 5 veeas » in calitate de CHIRIAS, pe de alti parte.
fn baza Procesului Verbal de adjudecare a ofertelor prezentate pentru inchirierea spatiului commercial
platformd, in suprafatid de 15 mp, nr. ........ » s-a incheiat prezentul contract de inchiriere prin care pirtile
contractante au convenit de comun acord asupra urmitoarelor puncte:
Art. 1 — Obiectul contractului
(1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului cu destinatia de ....... , In
suprafati de 15 mp, situat in incinta Autogirii Nufirul Oradea.
(2) Destinatia spatiului comercial este de ..........
La incetarea contractului spatiul inchiriat revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini proprietarului.
Art 2 — Durata contractului

(1) Termenul pentru care se inchiriaza imobilul cu destinatia de spatiu comercial, platforma, cu suprafata de
15 mp este de 3 ani, incepand cu data de ..................... , pind ia data de ......................

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin Act aditional, cu acordul partilor.

Art. 3 — Chiria

(1) Pentru folosinta spatiului inchiriat, chiriagul datoreaza proprietarului, lunar, chirie.

(2) Chiria lunari este de ...... lei (fard TVA), conform Procesului Verbal al Sedintei de Licitatie cu Strigare
or. ....din....... 2014.

(3) Chiria se datoreazi incepand cu data de.................

" (4) Chiria va fi indexatd de drept, anual, cu indicele de inflatie din anul anterior, urmand a se regulariza
anul urmétor.

(5) Chiria datorati se va pliti pan3 in ultima zi a lunii, pentru luna in curs, dati la care factura devine
scadentii. Tn caz de neplati a chiriei la termenul aritat mai sus, se vor percepe majoriri de intirziere, in
cuantum de 1%/zi de intirziere.

(6) Neplata chiriei, inclusiv a majoririlor de intdrziere aferente, timp de doud luni consecutiv, duce la
rezilierea contractului, prin denuntarea unilaterald de citre proprietar si eliberarea spatiului.

(7) Decontarea plitii se va face prin conturile bancare specificate in factura lunara emisi de citre proprietar.

(8) Modificarile ce intervin, in raporturile contractuale, sub aspectul scopului inchirierii, a suprafetei
inchiriate, etc. atrag dupa sine §i modificarea cuantumului chiriei percepute la data acceptirii in scris a
acestora de ciitre chirias.

(9) In caz de neprimire, la timp, a facturii, chiriagul 1! va sesiza de urgenti pe proprietar, Neprimirea facturii
nu il exonereazi pe chiriag la plata chiriei la termenele si valoarea stabilite prin prezentul contract,

(10) Plata chiriei ca incepe din momentul predarii spatiilor san respectiv inceperea activititii, dar nu mai

térziu de perioada maxima de gratie de 30 de zile.

Capitolul IL Drepturi si Obligatii ale Pirtilor

Art. 4 — Drepturi si obligatii ale pirtilor

(1) Chiriasul are urmitoarele drepturi:

a} de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului de
inchiriere, in limitele stabilite de legislafia in vigoare.

b) de a folosi spatiul inchiriat, potrivit destinatiei si a obiectivelor stabilite de pérti prin prezentul contract.

(2) Proprietarul are urmitoarele drepturi:

a) de a inspecta spatiul inchiriat gi de averifica respectarea obligatiilor asumate de chirias, fird o prealabila
notificare a acestuia. Astfel, proprietarul, are dreptul si verifice stadiul de realizare a investitiei, modul
cum este satisfécut interesul public prin calitatea serviciilor asigurate si modul in care sunt respectate
obligatiile asurmate de chirias.

b) de a modifica sau rezilia in mod unilateral contractul de inchiriere din motive exceptionale legate de
interesul local. -



c) in cazul prelungirii duratei inchirierii, proprietarul poate modifica chiria. Chiriasul acceptd modificarea
de drept a chiriei, prin incheierea unui act aditional,

d) de a rezilia unilateral contractul, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, cu
preaviz de 15 zile calendaristice.

Art. 5 — Obligatiile partilor

(1) Chiriasul are urmitoarele obligatii

a) sd respecte documentatia de urbanism aprobati si si foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei
stabilite prin contrat—..........

b) si obtind toate autorizatiile necesare pentru a putea desfisura activititile, conform destinatiei spatiului,
in maxim 60 de zile de la data semnirii prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a
contractului si predarea spatiului liber da sarcini,

¢) sirespecte limitele amplasamentului transmis in folosinti.

d) si realizeze investitia in conformitate si la termenul previzut prin Autorizatia de amplasare si
functionare. Nefinalizarea investitiei in termenul prevdzut in Autorizatia de amplasare si functionare,
duce la penaliziri de intdrziere in procent de 1% pe zi.

¢) sdintretind §i s modernizeze spatiul inchiriat in conditiile stabilite de proprietar.

f) sk asigure exploatarea in regim continuu a spatiului inchiriat. Nefunctionarea o perioadi mai mare de 90
de zile, ducénd la rezilierea unilaterald a contractului de citre proprietar §i eliberarea de sarcini a
spatiului pe cale administrativi.

g) spatiul inchiriat nu poate fi subinchiriat, comodat, concesionat, ipotecat, instriinat, etc. de citre chirias.

h) sa asigure amenajarea si intretinerea zonei verzi si a trotuarului din vecinitatea spatiului inchiriat,
salubrizarea zonei, deratizarea si dezinsectia ei.

i) si obtina toate avizele si acordurile previzute de lege si normativele in vigoare pentru buna functionare
a destinatiei spatiului.

J) sd achite proprietarului chiria stabiliti prin contract, in cuantumurile, prin modalititile si la termenele
stabilite prin prezentul contract.

k) sa constituie garantiile de buna plata si bund executie, in termen de 5 zile lucritoare de la semnarea
contractului.

1) A notifice in scris proprietarul, in termen de 30 de zile, in cazul schimbrii sediului, a reprezentantului
legal.

m) si notifice In scris proprietarul ori de céte ori existi cauze de naturi si conducd la imposibilitatea
realizérii activititii, in vederea luiirii masurilor ce se impun pentru asigurarca continuititii activititii.

n) la incetarea contractului din orice cauzi, si predea spatiul comercial proprietarului in deplini
proprietate, liber de sarcini.

0) sd nu execute lucrari de constructie, sau alte lucriri care s duci la modificarea amplasamentului fird
autorizatie de constructie si fird acordul scris al proprietarului.

p) sdisi asume in totalitate responsabilititile de mediu pe toatd durata inchirierii.

q) sd achite taxele §i impozitele datorate pentru teren si constructie conform legislatiei in vigoare.

r} sd achite lunar utilititile aferente spatiului inchiriat (api, canalizare, energie electricd, salubritate, etc.)

(2) Obligatiile proprietarului

a) sd predea spatiul, in starea tehnicd in carc se giseste, la semnarea contractului.

b) s& confere chiriagului dreptul de folosintd asupra spatiului si si nu fl tulbure in exercitarea drepturilor
rezultate din prezentul contract de inchiriere. _

¢) si preia spatiul, la fncetarea contractului, in baza unui proces verbal de predare — primire.

d) sd puni la dispozitia chiriagului toate documentele ce le detine cu privire la spatiul inchiriat.

Art. 6 — Rispunderea contractuali

(1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intdrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a clauzelor
contractuale ori prevederilor legii, parte in culpi datoreazi celeilalte parti, dupi caz:

a) majordri de intirziere

b) daune interese

(2) Majoririle de intirziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau cuantumurile stabilite, a
chirici sau indexrii, precum si a despigubirilor calculate in baza art. 7, alin (6) si (7) din prezentul
contract.

(3) Daunele — interese reprezinti:

a) paguba efectiva

b} castigul nerealizat

Constituie paguba efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite

b) contravaloarea chiriei sau a indexirii neachitate la termen



(4) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacd sunt constatate si comunicate potrivit legii,

urmétoarele:

a) forta majori

b) cazul fortuit

¢) starea de necesitate

Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere:

a) lipsa capacititii de plati

b) falimentul

ART. 7 — Modifcarea, suspendarea si incetarea contractului

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul
pértilor,

(2) Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art, 6, alin (4), la cererea expresi a partii care
constatd cauza care impiedic executia contractului, formulati n conditiile legii.

(3) Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care la data producerii evenimentelor Tn cauz,
chiriagul era in Intirziere privind obligatiile contractuale.

(4) Contractul inceteazi, dupi caz, in una dintre urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei acestuia, daca pirtile nu convin Ia prelungirea acestuia.

b) prin acordul partilor.

¢) In cazul in care interesul local o impune.

d) prin denuntarea unilaterali a contractului.

e) alte situatii previizute expres in lege

Pentru ocuparea spatiului dupi expirarea contractului si neprelungirea acestuia, proprietarul va calcula

despigubiri.

(5} Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuti de citre oricare dintre parti, potrivit prevederilor
prezentului contract.

(6) Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de citre proprietar, prin simpla notificare
a chiriasului, fird a mai fi necesari punerea in intirziere a acestuia gi fard interventia instantei de
Judecat, in cazul in care chiriagul se giseste in vreuna din urmatoarele situatii;

a)} nu a constituit garantia de bund plati si cea de buni execufie, in termenul convenit la art. 10 din
prezentul contract. ,

b) nu si-a indeplinit obligatia de plati a chiriei, inclusiv majordrile de intrziere aferente, timp de doui luni
consecutiv in cursul anului calendaristic. Aceasti situatie de incetare a contractului conduce la pierderea
garantiei de buni plati previzuty in prezentu contract §i la plata a 50% din valoarea chiriei indexate la
zi, precum si la eliberarea spatiului comercial inchiriat pe cale administrativa.

¢) nu a Intretinut spatiul i zona din jurul acestuia si nu a efectuat reparatiile curente conform cerintelor
proprietarultui.

d) in situatia in care prin procedura de reorganizare judiciari sau faliment se nstriineaza spatiul comecial

€) in sitvatia in care interesul local impun realocarea imobilului ocupat de spatiul comercial unor
lucriri/folosinte publice

f) in situatia neutilizdrii structurii de vanzare/spatiu pe o perioadd mai mare de 90 zile, caz in care spatiul
comercial se considerd abandonat.

g) Nuaindeplinit oricare alte obligatii previzute la art. 5, pet.1 din prezentul contract

(7} Contractul se reziliaza, prin denuntul unilateral de ciitre chirias, cu prealabila notificare a proprietarului,
comunicata cu 15 zile inainte, in situatia in care chiriasul renuni3 la contract gi predd imobilul tiber de
sarcini. In acest caz garantia de bund plati se va restitui chiriasului sau se va compensa cu suma datorati
cu titlu de despagubiri in temeiul prezentului articol, eventuala diferentd pozitivd urmand a fi restituiti
chiriagului in termen de 30 zile de la Incetarea contractului.

(8) in alte situatii decédt cele previzute la alin. (6), denuntarea unilaterald a contractului are loc potrivit
dreptulai comun -

(9) La incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, chiriasul va preda spatiul comercial
proprietarului liber de sarcini, n baza unui proces verbal de predare-primire. Incetarea contractului va
produce efecte cu data de 01 a lunii urmitoare predirii spatiului comercial in baza procesului verbal de
predare-primire. in situatia in care chiriasul nu elibereazi imobilul, proprietarul va proceda la
notificarea chiriagului si la eliberarea pe cale administrativi a imobilului cu fncheierea procesulut verbal
de preluare a imobilului in lipsa chiriasului.

(10) in situatia neobtinerii Autorizatiei de Amplasare si Functionare in termenul previzut in contract
sau in cazul in care investifia nu este finalizati in termenul stabilit prin aceasta, proprietarul poate
proceda la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere. fn aceasts situatie spatiul comercial revine
proprietarului, liber de sarcini, firs a mai fi nevoie de incheierea unui proces-verbal de predare-primire.

ART. 8 - Diferende, litigii



(3) Constituie anexi la contract, Procesul-Verbal de Predare- Primire a imobilului cu destinatia de spatiu
comercial de cafenea — sald de jocuri.

(4) Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, originale, cite un exemplar pentru fiecare parte

(5) Prezentul contract contine ............ pagini

Proprietar Chiriasg
SC OTL SA SC.. SRL

Director General
dr. ing. Csuzi Istvan .

Director Economic
ec. Purge Joan

Oficiul Juridic
jr. Malita Mihaela



