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CAP.1. INFORMATII SPECIFIGE:

1.1 Obiectul licitafiei publice:

Tnchiriere spaliu pentru amplasarea unui automat pentru bduturi calde

1.2 Descriere: Un automat pentru bduturi calde va fi amplasat in Autogara $tefan cel Mare,
B-dul $tefan cel Mare, nr. 3

- destinalie acceptatd: un automat pentru bduturi calde, fdrd bduturi alcoolice

- nu se acceptd altd destina{ie

- termen maxim de Tnchiriere: 31 .10.2020

- plata chiriei va incepe din momentul preddrii localiei

Preful de pornire al licitafiei este:

- 400 lei (firi TVA) / luni
Pasul de licitare este de minim 50 de lei

1.3. Obligafii generale:

Spafiul inchiriat nu se poate subinchiria, comoda, cesiona, etc. de cdtre chiriag.

Oblinerea tuturor autorizaliilor specifice sunt responsabilitatea exclusivd a chiriagului.

Garanlia de buni plati se va constitui dupi, maxim, 10 zile de la semnarea

contractului gi va fi in cuantum echivalent a doua luni de chirie. Tn cazul in care nu se va

constitui garanlia de bund platd in termenul specificat, contractul se va anula.

1.4 Organizatorul licitafiei: S.C. Oradea Transport Local S.A.

Drept de administrare: S.C. Oradea Transport Local S.A.

Adresa: mun. Oradea, str.Atelierelor 12, jud.Bihor

Cod fiscal: RO 63483

N r.telefon : 0259 I 42.32.1 2., N r.fax: 0250 | 42.60. 1 0

Conditiile de inchiriere sunt prevdzute in prezentele instrucliuni de organizare 9i

desfdgurare a procedurii de licitafie.

cAP. 2. TNFORMATII FINANCIARE

Cheltuielile ocazionate cu elaborarea ofertei vor fi suportate de cdtre ofertanli

(persoane fizice autorizate sau persoane juridice, legal constituite)



cAP. 3. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Nu se limiteazd numdrul de participanfi. Participarea la licitalie este permisd

ofertanfilor, persoane fizice autorizate sau persoanelor juridice romane 9i strdine, legal

constitu ite, care Tndeplinesc cum u lativ u rmdtoarele cond i{ii :

- sunt inregistrafi, ca persoane juridice, Ia Oficiul Registrul Come(ului 9i nu au

inscrise men{iuni referitoare la falimente, condamndri, abuz de incredere, amenzi, abateri;

- nu au impozite gi taxe nepldtite la termenele legale de platd cdtre bugetul

general consolidat 9i la bugetul local;

- nu au datorii (debite) fafd de s.c. oTL S.A' cu scadenld la platd in luna

anterioard licitaliei.

cAP. 4. ELABORAREA 9l PREZENTAREA OFERTEI

4.1. prin depunerea documentelor ofertantul igi asumd rdspunderea de a oferi prelul de

pornire minim.

oferta are caracter definitiv gi obligatoriu asupra conlinutului documentaliei pe toatd

perioada de valabilitate precizatd.

Oferta este supusd clauzelor juridice inscrise Tn documentele care o alcdtuiesc'

Depunerea documentelor reprezinti manifestarea voinlei ofertantului de a inchiria

spaliul in condiliile prevdzute in documentalia de licitalie 9i de a semna contractul de

inchiriere cu S.C.Oradea Transport Local S'A'

4.2. Oferta va confine:

(1)Dec|arafiadeparticipare|a|icitafie(Anexanr.2);

(2) Figa ofertantului (Anexa nr.3) gi documentele de constituire 9i funclionare ale

firmei delinute de ofertant:

- Certificat de inregistrare Fiscali sau Codul Unic (pentru persoanele

juridice)

(3) Certificat de atestare fiscal pentru persoane iuridice privind impozitele 9i

taxele Locale gi alte venituri datorate bugetului Local care s5 ateste cd firma nu are

impozite gi taxe nepldtite la termenele legale cdtre bugetul local emis de Primdria pe a cdrei

razd este inscrisd societatea.

(4) Certificat de atestare fiscal care sd ateste cd firma nu are obligalii fiscale

nepldtite la termenele legale cdtre bugetul general consolidat , emis de ANAF'

(5) Gertificat Gonstatator emis de oficiul Registrul comerlului prin care se atestd

faptul cd ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciari, afacerile nu sunt



administrate de un judecdtor sindic, nu face obiectul declardrii in niciuna din stdrile

men{ionate gi nu a comis abuzuri, abateri sau altele asemenea, emis cu maxim 30 de zile

inainte de data stabilitd pentru deschiderea ofertelor.

Forma de prezentare a documentelor solicitate: original sau copie certificatd.

(6) Declarafie pe proprie rispundere privind datoriile fati de S.C. Oradea

Transport Local S.A. Nu se acceptd ofertanli (participanfi) care Tnregistreazd datorii (debite)

fati de S.C.OTL S.A.

(71 Ofertantul trebuie sd prezinte documentul de platd a garanfiei pentru

participare, in copie conform cu originalul. Copia dupd chitanfa sau O.P. privind plata

garanliei de participare va fi capsati la exteriorul plicului cuprinzind documentele

pentru participare la licitafie.

(8) Garanfia de particiPare:

8.1. Ofertantul trebuie sd constituie garanlia de participare in sumd de 300 de

lei cu o perioadd de valabilitate de 50 (cincizeci) de zile de la data deschiderii ofertelor;

8.2. Garanfia de participare este necesard pentru a proteja organizatorul

procedurii fa(d de riscul unui eventual comportament necorespunzdtor al ofertantului pe

intreaga perioadi derulatd pAnd la semnarea contractului de Tnchiriere;

8.3. Garan{ia de participare poate fi constituitd prin Ordin de Platd in contul

organizatorului licitafiei, respectiv contul nr. RO05RNCB0032046498350001, deschis la

Banca Comerciald Romdnd, titular de cont, S.C. Oradea Transport Local S.A., cod fiscal RO

63483 sau depusd in numerar la casieria S.C. Oradea Transport Local S.A.;

8.4. Ofertele care nu sunt Tnsolite de dovada constituirii garanliei de participare

vor fi respinse in cadrul gedinlei de deschidere gi returnate nedeschise;

8.5. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garanlia de participare in

bugetul propriu, ofertantul pierzAnd suma constituitd, atunci cdnd, acesta din urmd, se afli in

oricare din urmdtoarele situalii:

a). igi retrage oferta Tn perioada de valabilitate a acesteia;

b). oferta sa fiind stabilitd cAgtigdtoare, refuzd sd semneze contractul de

inchiriere in termenul stabilit de cdtre S.C. OTL S.A.;

c). in cazulin care ofertantul depune contestalie gi nu are cdgtig de cauzd.

8.6. Garantia de participare constituitd de ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita

ca fiind cAgtigdtoare se restituie de citre autoritatea contractantd Tn cel mult 5 (cinci) zile

lucrdtoare de la data Ia care ofertantul a fdcut dovada constituirii garanliei de buni platd;

8.7. Garantia de participare, constituitd de ofertanfii ale cdror oferte nu au fost

stabilite ca fiind cAgtigdtoare, se returneazi de cdtre organizatorul procedurii in termen de 5

(cinci) zile lucrdtoare de la data expirdrii termenului de depunere a eventualelor contestatii (3



zile de la transmiterea adreselor de Tngtiinlare privind rezultatul licitaliei), dar nu mai tarziu de

3 (trei) zile lucrdtoare de Ia data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei;

4.3. Oferta se va redacta in limba romand 9i se va introduce in plic sigilat;

oferta se va prezenta astfel: documentele de calificare, care se vor introduce in plic

inchis pe care se va inscrie:

l. Date referitoare la organizator:

- denumirea 9i adresa organizatorului

-menliunea:.,Pentruparticipareala|icitafiapublicScustrigare-invedereainchirierii

unui spaliu in Autogara $tefan cer Mare pentru amprasare unui automat pentru bduturi calde"

- mentiunea "A nu se deschide inainte de data 25'02'2020' ora 10:00'

ll. Date referitoare la ofertant:

-denumireagiadresaofertantului,precumginumdruldetelefongiadresadee-mail

4.4. Documentele/certificatele emise de autoritdli se vor depune in original sau copii

conforme cu originarur. Nu se admite ra ricitalie ripsa documenteror cerute prin caietul de

sarcini.

4.5. Nu se accepti oferte care conlin corecturi (gtersSturi) sau alte inscrisuri'

CAP.s. TERMENUL LIMITA DE DEPUNERE A OFERTELOR

s.i Depunerea oferteror se va face ra sediur organizatorurui, str. Atelierelor 12, secretariat'

pAnd Ia data de25-02.2020, ora 9:00'

organizatorul licitaliei nu va accepta oferte dupd data 9i ora menfionate' ofertele

primite cu intArziere vor fi returnate ofertantului'

CAP.6. DURATA DE VALABILITATE A OFERTELOR

6.1 Oferta este valabild minim 50 (cincizeci) de zile de la data limitd de depunere a ofertelor'

6.2. ofertantur va inscrie data de varabiritate a oferteiin decraralia de participare la ticitalie

(Anexa nr.2)

6.3. ofertantur va Tnscrie in decraralia de participare ra ricitalie, spaliur pentru care liciteazd 9i

destinafia acestuia (Anexa nr'2)



cAP.7. DESCHIDEREA 9l EVALUAREA OFERTELOR

7.1. Ofertele se vor deschide in data de 25.02.2020, ora 10:00, la sediul organizatorului

licita{iei, SC Oradea Transport Local SA, str. Atelierelor 12,in prezenla comisiei de licitalie 9i

a reprezentanlilor Tmputernicifi ai ofertanlilor

7.2. Comisia de licitatie va intocmi un proces-verbal de deschidere a ofertelor care urmeazi

sd fie semnat de citre membrii comisiei gi de reprezentanlii ofertan{ilor prezen{i.

7.3. Comisia de licitalie va proceda, in cadrul gedin{ei de evaluare, la analizarea Tn detaliu a

ofertelor.

7.4. Comisia de licitafie are dreptul de a respinge o ofertd in cazul in care aceasta nu

respectd cerinfele minime prevdzute in prezenta documentalie.

7.5. La data depunerii, ofertanfii trebuie si introduci in plicurile sigilate documentele

solicitate in instrucfiuni. Lipsa acestora conduce la descalificarea ofertantului. in caz de

neprezentare a unui document, nu este permisd completarea ulterioard, neprezentarea

avAnd ca efect descalificarea ofertantului.

cAP.8. ADJUDECAREA LICITATIEI $l COMUNICAREA REZULTATULUI

8.1. Ofertantul cdgtigitor va fi acela care, in cadrul gedinlei de negociere cu strigare, prezintd

oferta financiard (chirie/automaVlund) cea mai mare, pornind de la prelul minim de pornire.

Fiecare ofertant are, strict, posibilitatea de a majora preful minim de pornire. Pasul de

licita{ie va fi de minim 50 de lei.

8.2. Vor fi admigi la gedinla de negociere cu strigare ofertanlii (reprezentanlii

legali/Tmputernicifii) care au depus oferte conforme. Acegtia vor fi invitafi la o anumitd ord

stabilitd de cdtre Conducerea SC OTL SA la licitalia cu strigare. Fiecare participant are

posibilitatea de a fi reprezentat de maxim 2 (doud) persoane in cadrul gedinlei de negociere

cu strigare.

8.3. in cadrul gedinlei de negociere cu strigare se va stabili cdgtigdtorul.

8.4. Comisia va Tncheia un Proces-Verbal al $edinfei de Licita{ie cu Strigare Tn care se va

menliona cdgtigdtorul licitaliei, in momentul incheierii acestei etape de negociere. Tn

Procesul-Verbal al $edinlei de Licitafie cu Strigare se vor menfiona ultimele preluri ofertate

de citre fiecare participant. Ofertele prezentate in cadrul gedinlei de negociere cu strigare

vor fi valabile pe toatd durata perioadei declaratd in oferta initiald.



8.5. Organizatorul licitafiei va cornunica tuturor ofertanlilor rezultatul aplicdrii procedurii in

momentul adjudecdrii.

8.6. in cadrul gedinfei de licitafie cu strigare se va intocmi un proces-verbal, care va fi

comunicat gi ofertanlilor.

8.7. Comisia de Licita(ie, Tn situalia in care ofertantul cAgtigdtor igi retrage oferta inainte de

incheierea contractului de inchiriere, igi rezervd dreptul de a reanaliza ofertele gi de a declara

cdgtigdtoare oferta cu prelul chiriei cel mai mare, in ordinea descrescitoare a acestora.

cAP.g. ALTE TNFORMATTI

9.1. Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitafie.

Organizatorul licitaliei are dreptul de a anula procedura de licitafie dacd:

a). nu sunt depuse cel pulin doud oferte

b). nu sunt cel pulin doi ofertanfi calificali

c). au fost prezentate numai oferte necorespunzdtoare

d). circumstanle exceplionale afecteazd procedura de inchiriere prin licitalie sau este

imposibilS incheierea contractu lui

in aceaste situafii, singura obligalie a organizatorului este accea de a restitui garan{ia

de participare la licitalie.

9.2. Caietul de sarcini 9i contractul anexat fac parte integrantd din prezenta documentafie.

9.3. Contestaliile referitoare la actele, deciziile sau hotdrArile emise de organizatorul licitaliei

cu privire la derularea prezentei licitafii pot fi depuse de cdtre ofertanfi la sediul

organ izatorului licitaliei.



ANEXA NR. 2

OFERTANT

Cdtre,

Urmare a anun(ul publicitar apdrut in publicafia

2020.

Prin prezenta

din data de

Noi,

(denu m i rea ofertantulu i)

nemanifesbm i Ae participare la ticttatia cu stngaie nentru incff spa$u

p::?ntu amplasat Auffi{ pentru bdutnri catde in Autogara:$tefan cel Mare- S.C.

l&aTnnspot;tlocat $.A. Tn ry{jnta publicd organizati h dob,..,,,,,.. _. ,.,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 
of?

I r:::, ..l* 
j.'':". , ,: , jde citre SC OTL SA. . ,-'.";T:,-'

Am luat cunogtinld de condifiile de participare la licitalie previzute in instrucliunile de

licitalie, a condiliilor pentru incheierea sau incetarea contractului, a condifiilor respingerii

ofertei, de pierdere a garanliei de participare la licitalie gi ne asumdm responsabilitatea

pierderii acesteia in condiliile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pAnd la data de

La locul, data gi ora indicatd de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din

partea noastrd va participa un reprezentant autorizat sd ne reprezinte gi sd semneze actele

Tncheiate cu aceastd ocazie.

Data

Ofertant



Anexa 3.

OFERTANT

i'q.:,: , nr'#i .:

1) Ofertant

2) Sediul societdlii

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Funclia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Come(ului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale, dacd este cazul:

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale:

14) Email

Data

OFERTANT:



CoNTRACT DE tNCHtRtERE SPATTU

Nr. din

(MoDEL)

Preambul:
a) SC Oradea Transport Local SA, cu sediulin jud. Bihor, Oradea, str. Atelierelor, nr. 12, cp
410542, telefon: 02591423245 gi fax: 02591426010, inmatriculatd sub nr. ORC: J051111991,
CUI: RO63483, cod IBAN: RO05 RNCB 0032 0464 9835 0001 la banca BCR Oradea,
reprezentatd prin ing. POP Viorel Mircea avAnd funcfia de Director General gi ec. NICA
Romeo avdnd funcfia de Director Economic, in calitate de PROPRIETAR, pe de o parte

9i

avdnd func{ia de ........... in calitate de
parte.

in baza Procesului Verbal de adjudecare a
spaliului in suprafald de lot nr. ....

Gapitolul l: Obiect, durata, chirie
Art. 1 - Obiectul contractului
(1) Contractul are drept obiect de inchiriere spa{iu

bduturi calde in incinta Autogdrii $tefan cel Mare,
(21 La incetarea contractului spaliul revine de

proprietarului.
Art2 - Durata contractului

(1) Spaliul se ?nchiriazd pAnd la data de

fax: e-mail;
IBAN:CUI: ................, cod

reprezentatd prin:
CHIRIA$, pe de altd

ofertelor prezentate pentru inchirierea

pentru amplasarea unui automat pentru
B-dul $tefan cel Mare, nr. 3.
plin drept, gratuit gi liber de sarcini

31.10.2020, incepAnd cu data de

nr.
inmatriculatd

sediul
telefon:
nr. ORC: ...

banca

Tn jud.

sub
la

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul pa(ilor.
Art. 3 - Ghiria

(1) Pentru folosinla bunuluiinchiriat, chiriagul datoreazd proprietarului lunar, chirie.
(2) Chiria lunard este de ...... lei (fara TVA)
(3) Chiria se datoreazd incepdnd cu data de.
(4) Chiria datoratd se va pldti pAnd in ultima zi a lunii, pentru luna in curs, datd la care

factura devine scadentd. in caz de neplatd a chiriei Ia termenul ardtat mai sus, se vor
percepe majordri pentru TntArziere, in cuantum de 1o/o lzi de intArziere. Penalitatile pot
depasi debitul asupra caruia se calculeazd.

(5) Plata se va face prin conturile bancare specificate in factura lunard emisd de cdtre
proprietar.

Gapitolul ll. Drepturi 9i Obligalii ale Pi(ilor
Art. 4 - Drepturile pi(ilor
(1) Chiriagul are urmitoarele drepturi:
a) de a folosi spaliul inchiriat, potrivit destinaliei gi a obiectivelor stabilite de pd(i prin

prezentul contract.

l0



(2) Proprietarul are urmitoarele drepturi:
a) de a inspecta spaliul inchiriat 9i de a verifica respectarea obligaliilor asumate de

chiriag, fdrd o prealabild notificare a acestuia. Astfel, proprietarul, are dreptul sd
verifice stadiul de realizare a investifiei, modul cum este satisfdcut interesul public prin
calitatea serviciilor asigurate 9i modul cum se respectd obligaliile asumate de chiriag.

b) de a incasa chiria gi utilitalile stabilite la termenele 9i in cuantumul previzute in
prezentul contract

IO" a modifica sau rezilia Tn mod unilateral contractul de inchiriere din motive
exceplionale legate de interesul local.

Art. 5 - Obligafiile pirlilor
(1) Chiriagul are urmitoarele obligafii
a) sd ia in primire spa{iulinchiriat;
b) sa respecte documentafia de urbanism aprobatd gi sd foloseascd spa(iul inchiriat

conform destinaliei stabilite prin contract.
c) sd obfind toate autorizafiile necesare pentru a putea desfigura activitdfile, conform

destinafiei spafiului, Tn maxim 60 de zile de la data semndrii prezentului contract, sub
sancliunea rezilierii unilaterale a contractului gi predarea spaliului liber de sarcini.

d) sa respecte limitele amplasamentului transmis in folosinli.
e) sd realizeze investi{ia in conformitate gi la termenul prevdzut prin Autorizalia de

amplasare gi func{ionare.
f) sd intrefind spaliul Tnchiriat
g) sa foloseascd bunul luat Tn locafiune cu prudenla gi diligenfd, potrivit destinaliei

stabilite prin contract. Dacd chiriasul modificd bunul ori ii schimbd destinalia sau dacd
il intrebuinleazd astfel incdt il prejudiciazd pe proprietar, acesta din urmd poate cere
daune-interese gi, dupd caz, rezilierea contractului.

h) sa asigure exploatarea Tn regim continuu a spa[iului Tnchiriat. Nefunclionarea o
perioadd mai mare de 90 de zile, ducAnd la rezilierea unilaterald a contractului de

cdtre proprietar gi eliberarea de sarcini a spaliului .

i) sd asigure intre{inerea curdleniei spa{iului, salubrizarea, deratizarea gi dezinsecfia,
dacd va fi cazul

i) sd oblind toate avizele gi acordurile prevdzute de lege gi normativele in vigoare pentru

buna func{ionare a destinaliei spaliului.
k) sd achite proprietarului chiria stabilitd prin contract, Tn cuantumurile, prin modalitalile 9i

la termenele stabilite prin prezentul contract.
l) sd constituie garan(ia de bund platd in valoarea de.... pdnd dupd, cel tArziu, 10

zile de la semnarea contractului.
m) sd notifice in scris proprietarul, in termen de 30 de zile, in cazul schimbdrii sediului, a

reprezentantului legal gi a modificdrii oricaror date prevazute in preambul litera b).

n) sd notifice in scris proprietarul ori de cAte ori existd cauze de naturd sd conducd la

imposibilitatea realizdrii activitdlii, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru

asig urarea continuitdf ii activitdf ii.
o) la incetarea contractului, din orice cauzd, sd predea spaliul proprietarului in deplini

proprietate, liber de sarcini.
p) sd nu execute lucriri de construclie, sau alte lucrdri care sd ducd la modificarea

amplasamentului fdrd autorizalie de construcfie gi fdrd acordul prealabil, in scris, al

proprietarului.
q) sd igi asume in totalitate responsabilit5lile de mediu pe toatd durata deruldrii

contractului.
r) sd achite lunar utilitdfile aferente spaliului inchiriat (apd, canalizare, energie electricd,

salubritate, etc.) conform facturilor emise de proprietar (OTL). Plata se va face pdnd in
ultima zi a lunii in care s-a emis factura, pentru consumurile din luna precedentd. In



caz de neplate in termenele stabilite se vor percepe majoriri pentru intarziere in
cuantum de 1o/olzi intArziere care pot depdgi debitul asupra cdruia se calculeazd.

s) chiriagul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinfei sale, inclusiv
cea cauzatd de incendiu, dacd nu dovedegte ci a survenit fortuit.

0 rdspunde inclusiv pentru degradarea cauzatd de personalul gi clientii sdi.
u) sd restituie bunul la incetarea, din orice cauzd, a contractuluide inchiriere.
v) chiriagul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de reten(ie.

(2) Obligati ile proprietarul ui
a) sd predea spafiul, in starea tehnicd in care se gdsegte, la semnarea contractului.
b) sa predea chiriagului dreptul de folosinfd asupra imobilului 9i si nu il tulbure in

exercitarea drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.
c) sd pund la dispozifia chiriagului toate documentele pe care le deline cu privire la

spatiul inchiriat.

Art. 6 - Reparatii
(1) Proprietarul este obligat sd efectueze toate reparaliile care sunt necesare pentru a

menline bunul in stare corespunzdtoare de intrebuinfare pe toatd durata inchirierii
conform destinatiei stabilite.

(2) Sunt in sarcina chiriasului repara{iile locative, a cdror necesitate rezultd din folosinta
obignuitd a bunului.

(3) Chiriasul este obligat, sub sanc{iunea pla{ii de daune-interese gi a suportirii oricdror
alte cheltuieli, si ii notifice de indatd proprietarului necesitatea efectuirii repara{iilor
care sunt in sarcina acestuia din urmd.

(4) Repara{iile de intrelinere curentd sunt in sarcina chiriasurui.
(5) Daca in timpul inchirierii bunul are nevoie de reparalii care nu pot fi amdnate pdnd la

sfArgitul inchirierii sau a cdror amdnare ar expune bunul pericolului de a fi distrus,
chiriasul va suporta restrAngerea necesard a inchirierii cauzatd de aceste reparalii.

(6) Daca totugi reparafiile dureazd mai mult de 10 zile, pretul inchirierii va fi scizut
propo(ional cu timpul 9i cu partea bunului de care chiriasul a fost lipsit.

(7) Dacd reparafiile sunt de aga naturd incdt, in timpul executdrii lor, bunul devine
impropriu pentru intrebuin{area conveniti, chiriasul poate rezilia contractul.

(8) Orice repara{ie/lucrare/modificare va fi efectuatd de chiriag, cu acordul prealabil 9i in
scris al proprietarului (OTL)

(9) Proprietarul are dreptul de a pdstra lucrdrile addugate 9i autonome efectuate asupra
bunului pe durata inchirierii gi nu poate fi obligat la despigubiri decAt dacd chiriasul a
efectuat lucririle cu acordul prealabil al proprietarului.

(10)Dacd lucrdrile au fost efectuate fdrd acordul prealabil al proprietarului, acesta poate
alege sd ceard chiriasului aducerea bunului in starea inifiald, precum gi plata de
despdgubiri pentru orice pagubi ar fi cauzatd bunului de cdtre chirias.

Art.7 - Garanfia contra viciilor
(1) Proprietarul garanteazd contra tuturor viciilor lucrului care impiedici sau micgoreazd

folosirea lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului gi fdrd a line seama
dacd ele existau dinainte, ori au survenit in cursul inchirierii.

(2) Proprietarul nu rdspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
contractului gi pe care chiriasul nu le-a reclamat fdri intdrziere.

Art. I - Rispunderea contractuali
(1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intArziere sau indeplinirea necorespunzdtoare a
cfauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpd datoreazd celeilalte pd(i, dupd
caz"



a) majordri de intdrziere
b) daune interese
(2) Majordrile de intdrziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau
cuantumurile stabilite a chiriei gi a utilitililor
(3) Daunele - interese reprezintd paguba efectivd, respectiv contravaloarea distrugerilor
pricinuite
(4) Constituie cauze exoneratoare de rdspundere, dacd sunt constatate gi comunicate
potrivit legii, urmdtoarele:
a) fo(a majord
b) cazul fortuit
c) starea de necesitate

(5) Nu constituie cauze exoneratoare de rdspundere:
a) Iipsa capacitafii de platd
b) falimentul

ART. 9 - Modificarea, suspendarea gi incetarea contractului
(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte

adifionale, cu acordul pd(ilor.
(2) Suspendarea contractului are loc in cazurile prevdzute de art. 8 alin. (4), la cererea

expresd a pd(ii care constatd cauza care impiedicd executia contractului, formulatd in
condiliile legii.

(3) Suspendarea contractului nu opereazd in cazul in care, la data producerii
evenimentelor in cauzd, chiriagul era in intdrziere privind obligatiile contractuale.

(4) Contractul inceteazd, dupd caz,in una dintre urmdtoarele situafii:
a) la expirarea duratei acestuia, daca pi(ile nu convin la prelungirea acestuia prin

incheierea unui Act aditional
b) prin acordul pa(ilor.
c) Tn cazul in care interesul local o impune.
d) prin denunfarea unilaterali a contractului.
Pentru ocuparea spaliului, dupd expirarea contractului gi neprelungirea acestuia,
proprietarul va calcula despdgubiri care sunt opozabile chiriasului.
(5) Denunfarea unilaterald a contractului poate fi fdcutd de cdtre oricare dintre pd(i,

potrivit prevederilor prezentu lu i contract.
(6) Contractul se reziliazd de plin drept, prin denunlare unilaterald de cdtre proprietar, prin

simpla notificare a chiriagului, fdrd a mai fi necesard punerea Tn intdrziere acestuia gi
fird intervenfia instan{ei de judecatd, in cazul in care chiriagul se gdsegte in vreuna
din urmdtoarele situafii:

a) a folosit spafiul (prin inchiriere, concesiune, asociere cu te(i, etc.) fdrd acordul scris al
proprietarului

b) nu a constituit garanfia de bund platd in termenul convenit la art. 12 din prezentul
contract.

c) nu gi-a indeplinit obligalia de platd a chiriei, inclusiv majordrile de intdrziere aferente,
timp de doud luni consecutive Aceastd situa{ie de ?ncetare a contractului conduce la
pierderea garanfiei de bund executie prevdzutd in prezentul contract gi la eliberarea
imobilului.

d) nu a intre{inut spaliul gi zona din jurul acestuia gi nu a efectuat reparaliile curente
sau/gi accidentale survenite in perioada deruldrii contractului

e) in situalia in care, prin procedura de reorganizare judiciard sau faliment, se
instrdineazd spafiul comercial

f) Tn situalia in care interesul local impune realocarea imobilului unor lucrdri/folosinfe
publice

g) in situalia neutilizirii spafiului pe o perioadd mai mare de 90 zile, caz Tn care spaliul
comercial se considerd abandonat.



(7) Contractul se reziliazd, prin denunlul unilateral de cdtre chiriag, cu prealabila
notificare a proprietarului, ficutd cu 15 zile inainte de reziliere, in situalia in care
chiriagul renunli la contract gi predd terenul/spatiul liber de sarcini. in acesl caz
garanlia de bund platd se va restitui chiriagului sau se va compensa cu suma datorati
cu titlu de despdgubiri in temeiul prezentului articol, eventuala diferenld pozitivd
urmAnd a fi restituitd chiriaguluiin termen de 30 zile de la incetarea contractului.

(8) in alte situalii decdt cele prevdzute la alin. (6), denunlarea unilaterald a contractului
are loc potrivit dreptului comun

(9) La incetarea, din orice cauzd a contractului de inchiriere, chiriaqul va preda
proprietarului spaliul. Tn situalia in care chiriagul nu elibereazd amplasamentul,
proprietarul va proceda la notificarea chiriagului gi la eliberarea spaliului cu incheierea
procesului-verbal de preluare a amplasamentului in lipsa chiriagului. Chiriasul nu
poate avea nici o pretentie financiara de la Proprietar.

(10) in situafia neobfinerii autorizaliilor necesare func{ionirii in termenul prevdzut in
contract, sau in cazul in care investifia necesard destina(iei specificate nu este
finalizatd in termenul stabilit prin aceasta, proprietarul poate proceda la rezilierea
unilaterald a contractului de inchiriere. Chiriasul nu poate avea nici o pretentie
financiara de la Proprietar.

(11)Desfiin{area dreptului care permitea proprietarului sd asigure folosinfa bunului
inchiriat determind incetarea de drept a contractului de inchiriere.

ART. 10 - Diferende, litigii
(1) P5(ile vor incerca sd solufioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi intre ele

gvAnd drept obiect prezentul contract
(2) ln cazul in care pdrtile au efectuat procedura prealabild judecSlii prevdzuti de alin. (1),

dar nu au reugit solulionarea diferendelor ivite, partea interesatd se va putea adresa
instantei de judecatd competente material si teritorial.

CAPITOLUL III. INVESTITII
ART. 11 - Execufia 9i recep{ia lucririlor de investifii
(1) Investifia, Tn infelesul prezentului contract, are urmdtorul continut:
- spa(iul amplasat in incinta Autogirii $tefan cel Mare, B-dul $tefan cel Mare, nr. 3
(2) Reatizarea investiliei se va face pe cheltuiala chiriagului, in conformitate cu

prevederile Autorizafiei de Amplasare gi Funcfionare emisd de lnstitulia Arhitectului
$ef, daci este cazul

(3) Termenul de oblinere a Autorizaliei de Amplasare gi Functionare este de cel mult 60
zile, de la data semnirii prezentului contract.

(4) Obtinerea avizelor definitive pentru realizarea gi funclionarea investiliei cad in sarcina
chiriagului

(5) Orice modificdri fafd de oferta tehnicd se vor face cu acordul prealabil scris al
proprietarului

(6) Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico - edilitare existente, obtinerea
acordurilor de brangare il privesc pe chiriag

(7) Termenul de realizare a investiliei este cel prevdzut Tn Autorizatia de Amplasare gi

Functionare, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului de inchiriere cu
pierderea garanliei gi predarea spaliului liber de sarcini.

(8) Lucrdrile de investilie se considerd finalizate dacd s-a efectuat receptia lucrdrilor

CAPITOLUL IV - GARANTII
ART: 12 - Constituirea gi utilizarea garantiei
A) Garanfia de buni plati
(1) Garanfia de bund platd reprezintd o mdsuri asiguratorie pentru incadrarea chiriagului

in termenele prevdzute in contractul de inchiriere



(2) Garanlia de bund platd se constituie in valoare de ................... lei gi reprezintd chiria
aferentd a 2 (doua) luni.

(3) Garanlia de bund platd se elibereazi Tn termen de 15 zile de la incetarea contractului.
(5) Utilizarea garan(iei de bund plati de cdtre proprietar se va face in urmdtoarele

condi{ii:
a) neplata Ia scadenld a chiriei pe o perioadd de cel mult 2 (doua) luni consecutive,
b) neplata penalitdlilor/majoririlor calculate pentru intArzierea pldfilor la chirie si utilitS(i
c) alte situa{ii Tn care chiriagul are calitatea de restanlier fald de S.C. O.T.L. S.A.

(6) in cazul utilizdrii garanfiei de bund platd, chiriagul are obligafia ca in termen de 30 de
zile de la data comunicdrii acestei situa{ii sd reconstituie garanlia de bund platd.
(7) Restituirea garantiei se face in urmdtoarele situa(ii:
a) contractul de inchiriere a incetat prin ajungere la termen
b) la schimbarea titularului contractului ca urmare a instrdindrii spafiului comercial
inchiriat
c) in alte situa(ii stabilite de comun acord cu proprietarul.

ART. 13 - Dispozilii finale
(1) Plata chiriei nu exonereazd chiriagul de obligalia oblinerii autorizatiilor de funclionare
(2) Potrivit Regulamentului nr. 679 privind proteclia persoanelor fizice in ceea ce privegte

prelucrarea datelor cu caracter personal gi libera circulalie a acestor date, pentru a

rdspunde noilor exigenle in calitate de operator de date cu carcater personal, vd
informim cd datele personale din prezentul contract vor fi prelucrate strict in scopul
indeplinirii obligaliilor contractuale si efectelor acestuia, fdrd a se transmite mai
departe, pe perioada producerii efectelor contractului 9i cu consimldmdntul
dumneavoastrS.

(3) Prezentul contract constituie titlu executoriu.
(4) Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, originale, cAte un exemplar pentru

fiecare parte.
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